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Die hiermit vorliegende Unterlage beinhaltet zu den stadtebaulichen Planungen die derzeit der Ge-
meinde Langwedel bekannten wesentlichen Auswirkungen der Bauleitplanung, die geplanten Unter-
suchungen und / oder Bewertungsmethoden in Hinblick auf die zu erstellenden Umweltberichte. Die
Belange des Umweltschutzes werden entsprechend im weiteren Verfahren in die Planungen einflie-
Ben und die dann individualisiert zu erstellenden Umweltberichte werden Bestandteil der Begrin-
dungen zur 3. F-Plan-Anderung und zum Bebauungsplan Nr. 7.

Abb.: Raumliche Lage des Plangebiets der 3. Anderung des Flachennutzungsplans
und des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Umnutzung Brahmseecamping*
im Westen der Gemeinde Langwedel siidlich der nach Warder fiihrenden ,MihlenstralRe®
(Karte erstellt durch dn.stadtplanung)

Umweltbericht:
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Umweltbelange fir die zu erstellenden Umweltberichte

1 Einleitung
1.1 Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 7

Die Gemeinde Langwedel verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes die Flache
des bisherigen und in Teilen untergenutzten Bereichs ,Brahmseecamping” zu einem Allgemeinden
Wohngebiet (,WA®) zu entwickeln in rdumlicher Nahe bzw. als westliche Erweiterung zu bestehen-
den Wohngebieten und zu Wochenendhausgebieten.

Der ca. 4 ha gro3e Geltungsbereich liegt
e sudlich der Mihlenstral3e,
e norddstlich des Brahmsees

e sowie westlich und 6stlich der StraBeneinmiindung Fischersiedlung

Das Plangebiet wird im mittleren Bereich Uber eine Zufahrt ,Fischersiedlung“ von der Mihlenstral3e
erschlossen. Diese Zufahrt erfolgt tiber das Flurstiick 13/6, das zugleich die Zuwegung / Erschlie-
Bung zu sudwestlich benachbart gelegenen Grundstiicken eines Wochenendhausgebiets darstellt.

Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG

Abb.: das Plangebiet im Luftbild
(aus: Gemeinsame Begriindung zum Plan-Vorentwurf, erstellt durch dn.stadtplanung)

Umweltbericht: 1
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Der bisherige Campingplatz erstreckt sich vorwiegend auf den mittleren und westlichen Teil des
Plangebiets und schlie3t hier auch Gebaude der Campingplatzverwaltung, des Platzwartes, Sani-
taranlagen sowie weitere Funktionsgebaude ein. Im Plangebiet sind die Wege vorwiegend mit was-
sergebundener Granddecke befestigt. Vollversiegelte Flachen sind nur in geringem Umfang vorhan-
den.

Der Ostliche Teil des Plangebiets stellt sich bisher als Griinflache mit verschiedenen Gehdlzbestan-
den dar -auch wenn sie im bisher geltenden Bebauungsplans Nr. 7 sowie im Flachennutzungsplan
wie der westliche Teil als Campingplatz dargestellt ist. Diese Flache wird von unbefestigten FuRwe-
gen durchzogen, die vorwiegend durch die Campingplatznutzer als ,Hundegassiweg® genutzt wer-
den. Im Suden grenzt eine Waldflache an.

Knicks bestehen zwischen den mittleren und dem 6stlichen Plangebietsteilen sowie teilweise ent-
lang der MihlenstraBe. Auch entlang eines Abschnitts der ErschlieBungsstralie ,Fischersiedlung®
ist ein Knick vorhanden. Als Abgrenzung zu Bestandsbebauungen am Westrand sind gestaltete he-
cken angelegt worden. Im 6stlichen Teilgebiet liegt ein Kleingewasser. Der Brahmsee befindet sich
ca. 30 m westlich des Plangeltungsbereichs.

Das Plangebiet der Neuaufstellung liegt vollstdndig im Geltungsbereich des bisherigen Bebauungs-
plan Nr. 7 der Gemeinde Langwedel.
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Abb.: Darstellung des bisher bestehenden Bebauungsplans Nr. 7
(Gemeinde Langwedel, 1996)

Die Aufhebung des bisher bestehenden Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 6/4, 13/2, 7/23,
7124, 7/22, 13,5, 13/6, 13/14, 13/15, 14/6, 14/20 und 14/21 und 96/11 tlw. der Flur 18 in der Gemar-
kung Langwedel

Es werden die Flurstlicke 13,5, 13/6, 13/14, 13/15, 14/6 und 14/21 der Flur 18 in der Gemarkung
Langwedel Uberplant. Teilflachen der MihlenstraRe (Flurstiick 96/11) werden in den Plangeltungs-
bereich einbezogen zur Herstellung geeigneter Verkehrsanbindungen.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Somit werden die Flurstiicke 13/2 und 6/4 in Nahe zum See, 7/23 Weg ,Fischersiedlung” teilweise
mit Knick auf Flurstick 7/24, 7/22 ,Grinflache®, 14/20 als derzeitiger Teil eines Wohngrundstlicks
Muhlenstrale Nr. 27 und 96/11 tlw. ,Muhlenstrale“ kiinftig nicht mehr durch einen Bebauungsplan
erfasst sein.

Gemeinde
Langwedel
Bebauungsplan Nr. 7

- Umnutzung
Brahmseeacamping -

Abb.: Vorentwurf fir den Bebauungsplan Nr. 7 (unmaRstéblich)
erstellt durch dn.stadtplanung, Stand 21.11.2022.

Die Gemeinde Langwedel strebt zum einen die Aufhebung des bisherigen Campingplatzes und zum
anderen eine neue Flachenkonzeption an, die folgende Gesichtspunkte beachtet bzw. aufgreift:

o Entwicklung von Flachen fiir ein Allgemeines Wohngebiet im Bereich des bisherigen Cam-
pingplatzes, um dem 6rtlichen Bedarf nachzukommen,

o Fir das Plangebiet werden verschiedene Teilgebiete und einer héchstzuldssigen Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt flr eine eingeschossige Einzelhausbebauung von
max. 7,5 m Gesamthdhe, so dass von einer maximalen Eingriffsflache (Versiegelungsfla-
che inkl. Nebenanlagen samt Wegen und KFZ-Stellflachen / Garagen /Carports) von 45 %
ausgegangen wird.

o Erhaltung der bestehenden Zufahrt und ErschlieRungsstralle ,Fischersiedlung® (Flurstiick
13/6)

o Ausgehend von ,Fischersiedlung“ Herstellung von je einer nach Westen und Osten fiih-
renden ErschlieBungsstral3e / StichstralRe

o Im Nordosten Herstellung einer 2 Zufahrt von / zur MihlenstralRe, auch fur Notfalleinsatze

o Mdglichst weitgehende Erhaltung der Knicks — auch zur Einfassung und Gliederung der
Bauflachen

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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o Berlcksichtigung eines sidlich / siiddstlich angrenzenden Waldes einschlie3lich des 30 m
messenden Waldschutzstreifens durch 6ffentliche und private Grinflachen

o Erhaltung eines Kleingewassers auf Fl.st. 14/21 als gesetzlich geschiitztem Biotop,
o Entwicklung von Grinflachen mit einem Spazierweg im stidostlichen Teil des Plangebiets

o Herstellung bzw. Erhaltung einer Hecke entlang der Miihlenstral3e als westliche Erganzung
des bestehenden Knicks

o Berucksichtigung eines 50 m messenden Streifens entlang des Brahmseeufers, der von
Bebauungen freizuhalten ist

o Detailliertere Angaben zur Sammlung, Ableitung und ggf. Versickerung des Oberflachen-
wassers von Zufahrten / Verkehrsflachen und von den Grundstucksflachen sollen auf
Grundlage der Ergebnisse von Bodenuntersuchungen im Rahmen eines wasserwirtschaft-
lichen Konzeptes wahrend der weiteren Planbearbeitung erarbeitet werden. Dabei soll das
Oberflachenwassers moglichst grundstiicksbezogen versickert werden.

o Flachenhafte Kompensationsmaf3nahmen kénnen infolge einer Zunahme der hochstzulas-
sigen Versiegelungen erforderlich werden und sollen au3erhalb des Plangebiets vorgese-
hen werden.

Die Gemeinde Langwedel geht davon aus, dass infolge der Planung keine besonderen Abfallarten
oder Abfallmengen entstehen, so dass die Abfallentsorgung ortsiblich erfolgen kann und keiner be-
sonderen Malinahme bedarf.

Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass im Nahbereich des Plangebiets ein gemafl § 50 BImSchG zu
beachtender Storfallbetrieb besteht.

In der geltenden Flachennutzungsplanung sind die Plangebietsflachen im Wesentlichen als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiete® dargestellt, so dass im Parallelverfahren
die 3. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt.

Im gemeindlichen Landschaftsplan ist der Bereich als Flache fur die Landwirtschaft ohne spezifische
Ziele dargestellt.

1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der
3. Anderung des Flachennutzungsplans

Das Plangebiet liegt gemaf des derzeit geltenden Flachennutzungsplans (2017) im Wesentlichen
im Bereich eines bisherigen Campingplatzes, der dementsprechend als Sondergebiet ,Camping-
platzgebiete (SO Camp) dargestellt ist. Im Westen besteht eine kleine Grinflache als bzw. im
Schutzstreifen an Gewassern (hier: Brahmsee) und westlich davon wiederum ist eine kleine Son-
dergebietsflache ,Wassersport® (SO WSs). Sudlich des Plandnderungsbereichs liegt bei Trennung
durch den Weg ,Fischereisiedlung® ein Sondergebiet ,Wochenendhausgebiete“ (SO Woch) und stid-
Ostlich ist eine geplante Waldflache mit darin geplantem Fuweg dargestellt. Die Muhlenstral3e ist
als Verkehrsflache verzeichnet.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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B
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Abb.: Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan fiir den Bereich der 3. Anderung
(Stand 27.05.2017)

Mit Blick auf die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 wird zur Einhaltung des Entwicklungs-
gebotes gemaRk § 8 Abs. 2 BauGB daher die 3. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der in Kap. 1.1 genannten Ziele wird eine Darstellung von Wohnbauflachen
und Grunflachen vorgesehen.

1.3 Standortbegriindung, Flachenwahl

Die Gemeinde Langwedel hat sich bereits in 2011 intensiv mit den Fragen gut geeigneter Flachen
fur die Siedlungsentwicklung befasst und in Zusammenarbeit mit dem Biiro IPP die Innentwicklungs-
potentiale ermittelt. Die in dem Rahmen festgestellten 18 Flachen liegen wie folgt verteilt Gber das
gesamte Dorfgebiet:

Umweltbericht:
G&P Glnther & Pollok - Landschaftsplanung
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Abb.: Darstellung der Innenentwicklungspotenzialflachen wie sie in 2011 ermittelt wurden
(erstellt durch IPP 2011)

Seit 2011 wurde ein Teil der seinerzeit ermittelten Flachen bebaut, andere Flachen stehen fiir eine
Bebauung nicht zur Verfugung und teilweise ist auch eine Bebauung auf von Immissionen aus land-
wirtschaftlichen Betrieben nicht realisierbar.

Da es sich beim Campingplatz um Flachen handelt, die trotz der Nutzungseinschrankung auf einen
Campingplatz bereits fur eine Bebauung vorgesehen sind, da diese Flache fir eine Wohnbebauung
zur Verfugung stehen und da hier mittels der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung vonstattengehen kann, ist die Flache nach Auffassung der Ge-
meinde Landwedel sehr gut geeignet, Wohnbaugrundstiicken zu entwickeln. Es kann so der beste-
henden Nachfrage entsprochen werden.

Uber die MuhlenstraRe mit der StraRe Fischersiedlung besteht eine gute Verkehrsanbindung.

1.4 Bisheriges Verfahren

Der Beschluss zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans sowie zur Aufhebung und Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. 7 ,Umnutzung Brahmseecamping® wurde am 14.09.2022 durch die Ge-
meinde Langwedel gefasst.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Langwedel
3. Anderung des Flichennutzungsplans

Aufhebung und Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 7
,Umnutzung Brahmseecamping“

Beschreibung der Umweltbelange - Vorentwurf ,Scoping”

In Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses haben sich die Planiberlegungen wie folgt geédndert:

Planungskonzept Stand 23.02.2022

(erstellt: dn.stadtplanung)
" L]

Mihlenstrage

Gemeinde

Langwedel
Umnutzung Brahmsee
Camping

Weiterentwicklung des Plankonzepts und ,Ubersetzung die B-Plan-Sprache®, Stand Mai 2022
(erstellt: dn.stadtplanung)
T &

emeinde
Langwedel

Bebauungsplan Nr. 7
- Campingplatz -

Umweltbericht:
G&P Glnther & Pollok - Landschaftsplanung
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Vorentwurf Stand Dezember 2022 als Grundlage fur den Aufstellungsbeschluss der Gemeinde
und Gegenstand der friihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung (=> ,Scoping®)

(erstellt: dn.stadtplanung)

Gemeinde
Langwedel
Bebauungsplan Nr. 7

- Umnutzung
Brahmseeacamping -

Die auf Grundlage der bisher vorliegenden Informationen ausgearbeitete ,Vorentwurfsplanung® wird
nunmehr den Behoérden und den Tragern offentlicher Belange, den Naturschutzverbanden, den
Nachbargemeinden einschlieBlich der Landesplanungsbehérde nach 88 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1
BauGB zugesandt mit der Bitte um Zusendung einer Stellungnahme auch hinsichtlich der betroffe-
nen Umweltbelange sowie mit der Bitte um Bereitstellung von Informationen zur Ergénzung der vor-
liegenden Kenntnisse der Gemeinde.

Die Aufstellung der beiden Bauleitplanungen erfolgt parallel zueinander jeweils im ,2-stufigen Ver-
fahren“ eines so genannten ,Regelverfahrens®.

Die der Gemeinde zugehenden Stellungnahmen werden von der Gemeinde Langwedel ausgewertet
und gewichtet und entsprechend der Abwagungsentscheidung in die Entwicklung der Planentwiirfe
zur ,Entwurfsplanung“ eingestellt.

Die fiir die 3. Anderung des Flachennutzungsplans und die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr.
7 hiermit vorliegende gemeinsame Unterlage der frithzeitigen Beteiligung wird fur die Entwurfsfas-
sungen dann individualisiert in den jeweiligen Umweltbericht als gesonderter, aber integrierter Be-
standteil der Begrindung enthalten sein.

1.5 Kumulierende Vorhaben / Planungen
Grenziuberschreitender Charakter

Der Gemeinde Langwedel liegen keine Angaben oder Hinweise auf kumulierend wirkende Planvor-
haben vor.

Einen grenziiberschreitenden Charakter weist die Planung nicht auf.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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1.6 Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von Abgrabungen
oder Aufschittungen bzw. Héhenangleichungen und sonstiger baulicher Anlagen innerhalb des
Plangeltungsbereiches wird gemal § 8 LNatSchG i. V. m. § 14 BNatSchG grundsatzlich zu Eingrif-
fen in Natur und Landschaft fuhren, da bauliche Anlagen (Bauflachen einschlie3lich Nebenanlagen
und Betriebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen, etc.) auf bisher baulich nicht genutzten Grund-
flachen hergestellt werden sollen.

Der Eingriff ist soweit wie maglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare Eingriffe
sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen
(= Kompensationsmafinahmen).

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dies wird im vorliegenden Planungsfall
fur die Versiegelungen im zulassigen Umfang nach der Urspungsfassung des Bebauungsplans gel-
ten einschlie3lich der darin dargestellten Verkehrsflachen, Stellplatzanlagen und kleinen Schuppen
von max. 2 m? je Campingparzelle.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz in Ver-
bindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung® wird durch eine qualifizierte Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung in den Umweltbericht der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 eingestellt. Fir die
Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten Runderlass vom 09.12.2013 angewendet.

Fur die Ebene der Flachennutzungsplananderung werden grundsatzliche Aussagen zu Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen gemacht.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:
§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten, [...]"

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

,Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]*

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemalR3 § 44 BNatSchG in der Planung beachtet
durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den Schutzgttern ,Pflanzen® und ,Tiere“.

Umweltbericht:
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1.7 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Bedeutung fur die Bauleitplanung
1.7.1 Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999):

Thema (L-Progr.)

Bedeutung fiir die Bauleitplanung

o Karte 1:
Lage in einem ausgedehnten Geotop ,9*
= Unter Gletschern entstandene Taler

o Karte 2:
Lage im Naturpark als Raum fir eine
Uberwiegend naturvertragliche Nutzung

o Karte 3
Darstellung eines Achsenraums des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems der landesweiten Ebene entlang
des Brahmseeufers

o Karte 4:
keine Darstellung

Beachtung

s. unten: die Geotoplage wurde im Zuge
der Neuaufstellung des Landschaftsrah-
menplans 2020 konkretisiert

Beachtung

die bisherige Nutzung als Campingplatz

kann nicht fortgesetzt werden; die Wohn-
nutzung muss die Belange der Erholung

bertcksichtigen

Beachtung
Der Brahmsee und dessen Uferbereich
wird durch die Planung nicht verandert

Neutral
es liegen keine tbergeordneten
Zielsetzungen / MalRgaben vor

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum Il ,neu, Stand 2020):

Thema (LRP)

Bedeutung fiir die Bauleitplanung

o Karte 1
Kennzeichnung des Brahmsees als Vor-
rangsee im Rahmen der Umsetzung der
EU-Wasserrahmenrichtlinie

Kennzeichnung des Brahmsee-Bereichs
und einiger Niederungsbereiche als ge-
setzlich geschiitztem Biotop > 20 ha Fla-
che

Lage eines Schwerpunktbereichs der
Gebiete mit besonderer Eignung zum
Aufbau des Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems ndrdlich der Mihlen-
stral3e

o Beachtung

es ist in besonderem MalRe auf den
Schutz des Gewassers zu achten

Beachtung
es ist in besonderem MalRe auf den
Schutz des Biotops zu achten

Beachtung
die Biotopverbundfunktion soll erhalten
werden

Umweltbericht:
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o Karte 2
Lage in einem ausgedehnten Gebiet mit
besonderer Erholungseignung und im
Naturpark Westensee

Nordlich der MihlenstralRe besteht ein
Landschaftsschutzgebiet

o Karte 3
Lage des Geotops ,Ni009“ norddstlich
vom Plangebiet abgesetzt

Vorkommen klimasensitiver Béden abge-
setzt aber in Nahe zum Plangebiet

o Beachtung
die bisherige Nutzung als Campingplatz
kann nicht fortgesetzt werden; die Wohn-
nutzung muss die Belange der Erholung
und des Naturparks berticksichtigen

Beachtung / Neutral
Es ist nicht zu erwarten, dass das LSG
beeintrachtigt werden konnte

o Neutral
eine Betroffenheit des abgesetzt beste-
henden Geotops ist nicht zu erwarten

Die Bdden stehen nicht im Plangebiet an,
so dass eine Betroffenheit nicht zu er-
warten ist.

Landschaftsplan (Feststellung 1998):

Thema (LP)

Bedeutung fiir die Bauleitplanung

o Darstellung als Sondergebiet Camping
mit darin bestehenden Knicks und einem
Gewasser

o Suddstlich angrenzend ist eine produkti-
onsfreie ,Ruderalflache” dort dargestellt,
wo jetzt ein Wald besteht

o Beachtung
es erfolgt eine Nutzungséanderung in ei-
nem bereits baulich vorgepragten Be-
reich

o Beachtung
es ist der nunmehr anzutreffende Wald
zu beachten und
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Die Gemeinde Langwedel sieht kein Erfordernis zur Anderung / Fortschreibung des Landschafts-
plans. Eine Standortbegriindung istim Zuge der B-Plan-Aufstellung gegeben. Im Plangebiet besteht
bisher eine Nutzung als Campingplatz, so dass eine intensive Nutzung bereits stattfindet und es sind
auch bereits einige bauliche Anlagen vorhanden. Knicks gehen entsprechend des aktuellen Bestan-
des in die Planung ein und ein vorhandenes Kleingewasser wird erhalten. Der sudéstlich angren-
zende Wald wird ebenfalls beriicksichtigt. Da keine Darstellungen enthalten sind, die der Entwick-
lung von Baugrundstiicken entgegenstehen wiirden, geht die Gemeinde Langwedel vor dem Hinter-
grund der Planentwicklung auf Grundlage der 3. Anderung des Flachennutzungsplans davon aus,
dass alle umweltrelevanten Informationen im Rahmen der B-Plan-Neuaufstellung zusammengetra-
gen und ausgewertet werden, so dass Uber diese Erkenntnisse hinaus durch die Fortschreibung des
Landschaftsplans keine entscheidungserheblichen Inhalte gewonnen wiirden.

Landesentwicklungsplan (2021):

Thema (LEP) Bedeutung fur die Bauleitplanung
o Langwedel liegt ohne zentralortliche o Beachtung
Funktion im landlichen Raum norddstlich die Gemeinde kann sich im Rahmen / zur
der BAB A7 Deckung des ortlichen Bedarfs baulich
entwickeln
o Lage in einem Entwicklungsraum fiir o Beachtung
Tourismus und Erholung die bisherige Nutzung als Campingplatz
kann nicht fortgesetzt werden; die Wohn-
nutzung muss die Belange der Erholung
und des Naturparks berticksichtigen

Regionalplan (Planungsraum Il ,alt*, Fortschreibung 2000):

Thema (RP) Bedeutung fiir die Bauleitplanung
o Kennzeichnung als Gemeinde im landli- o Beachtung
chen Raum ohne zentral6rtliche Funktion die Gemeinde kann sich im Rahmen / zur
Deckung des ortlichen Bedarfs baulich
entwickeln
o Lage in einem Gebiet mit besonderer Be- | o Beachtung
deutung fur Natur und Landschaft der Lage in einem landschatftlich sensib-
len Raum kommt eine hohe Bedeutung
zu
o Lage in einem Gebiet mit besonderer Be- | o Beachtung
deutung fur Tourismus und Erholung im die bisherige Nutzung als Campingplatz
Naturpark Westensee kann nicht fortgesetzt werden; die Wohn-
nutzung muss die Belange der Erholung
und des Naturparks bericksichtigen.

Im Zuge der Neuaufstellung der Regionalplane wurden 2020 zum Sachthema ,Windenergie“ Plane
zur Darstellung von entsprechenden Vorranggebieten erstellt. Fir Flachen im / am Plangebiet bzw.
in einer planungsrelevanten Néahe zum Plangebiet sind darin keine WEA-Vorranggebiete dargestellt.

Umweltbericht:
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Flachennutzungsplan (2017):
= s. Kapitel 1.2

1.7.2 Fachgesetze

Fir die Planung kdnnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze bedeutend
sein:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fir die Bauleitplanung

o BauGB o Grundlage fiir die 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans und fir die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 sowie fir die zu treffenden Dar-
stellungen und Festsetzungen zur Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung

o Anpassung der kommunalen Planung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung auch
im Hinblick auf den Landesentwicklungsplan (LEP)
und den Regionalplan, Planungsraum | ,alt"

o BauNVO o Festlegung und Gliederung des Plangebietes nach
der allgemeinen bzw. der besonderen Art und dem
Mal’ der baulichen Nutzung

o LBO o Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fir
ortliche Bauvorschriften nach 8§ 84 zur duf3eren
Gestaltung baulicher Anlagen zur Sicherung bzw.
Neuherstellung des Orts- und Landschaftsbildes

o BNatSchG o Grundlage fur das LNatSchG; beziglich der spezi-
ellen planerischen Belange wird auf das LNatSchG
Bezug genommen (s. u.)

o § 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

o 88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
und Ausgleichs-Regelung

o 8§ 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
o 8§ 30 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

o § 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit
Fristen fur Arbeiten an Gehdlzen

o 844 in Verbindung mit § 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und streng
geschutzter Arten

o BNatSchGuaAndG o Art. 1 Ziffer 1 b): es wird ,§ 41a Schutz von Tieren
und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen" in das BNatSchG eingefiigt

Umweltbericht:
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o LNatSchG o 88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme
auf das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsre-

gelung
o § 21 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf
o 8 35 behandelt Schutzstreifen an Gewassern

o Verhéltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zum
Baurecht
(Erlass vom 09.12.2013)

o Darlegung der Grundlagen fur die Anwendung der
Eingriffsregelung

o Durchfiihrungsbestimmungen o Darlegung der Grundlagen fur die Beachtung von

zum Knickschutz (Erlass
MELUR vom 20.01.2017)

GrofRbdaumen und Rahmen der Eingriffs-Bilanzie-
rung und Kompensation

Biotopverordnung vom
13.05.2019

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen
im Rahmen der Biotoptypenkartierung

BBodSchG
mit BBodSchV

Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften

des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ... Ein-
wirkungen auf den Boden nicht regeln.®

(8 1 Abs. 1 BBodSchG)

LWG Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw.
betroffen sind und wie die Ableitung von Oberfla-
chenwasser erfolgen soll

A-RW 1 Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit

(Hrsg. LLUR-SH 2019)

Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Men-
genbewirtschaftung

Denkmalschutzgesetz Beachtung ggf. vorkommender archaologischer In-
teressengebiete und Kulturdenkmale
DIN 18005 Sicherung der allgemeinen Anforderungen an

,Schallschutz im Stadtebau®
TA Larm

gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb
des Plangebiets gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
als Bezug zum Verkehrslarm

RASt 06 ,Richtlinien fir die
Anlage von Stadtstral’en”

Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
von ErschlieBungsstraRen bzw. Anbindung
an Erschliel3ungsstralRen

Umweltbericht:
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Der wesentliche Teil des Plangebiets selbst wurde bisher als Campingplatz genutzt, der tber die
Muhlenstralle und die davon abzweigende Gemeindestralie ,Fischersiedlung® erschlossen bzw.
verkehrsmafig angebunden ist.

Wohnbebauungen grenzen 6stlich und im Nordwesten an das Plangebiet. Uber ,Fischersiedlung®
wird ein sidlich des Plangebiets bestehendes Wochenendhausgebiet erschlossen. Nordlich der
MduhlenstralRe besteht der ,Campingplatz am Brahmsee®.

Gewerbebetriebe und / oder landwirtschaftliche Betriebe mit einer immissionsschutzrechtlichen Re-
levanz fur die Planung sind bisher nicht bekannt. Insbesondere ist nicht bekannt, dass in einer pla-
nungsrelevanten Nahe ein so genannter Storfallbetrieb liegt, der auf ein schutzbedurftiges Objekt
nach 8§ 50 BImSchG wirken kdnnte.

Der bisherige Campingplatz, das Wochenendhausgebiet im Siden und der ndrdlich gelegene Cam-
pingplatz dienen der Erholung, wobei flr das Plangebiet die bisherige Campingplatznutzung nun-
mehr vollstandig entfallen wird.

Westlich des Plangebiets liegt eine bis zum Ufer des Brahmsees reichende Griunflache mit einer
Bademdglichkeit. Die Flache wird Uber die StralRe ,Fischersiedlung® erreicht.

Auch der im Siden / Stidosten bestehende Wald kann erreicht und auf den Wegen begangen wer-
den.

Bewertung:

Grundsatzlich sind folgende Larmimmissionsgrenzwerte innerhalb des allgemeinen Wohngebiets
als maldgebliche Larm-Immissionsorte einzuhalten:

Tabelle: Larm-Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1

Orientierungswerte
tags nachts
Nutzungsart
Verkehr 2 | Anlagen )
dB(A)
reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und Ferien- 50 40 35
hausgebiete
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und 55 45 40
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55 55
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 50
sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedurftig sind, 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65
je nach Nutzungsart
3 gilt fiir Verkehrslarm;

b) gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Anlagen

Umweltbericht:
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Tabelle: LA&rm-Immissionsgrenzwerte nach § 2 Absatz 1 der 16. BImSchV — Verkehrslarmschutz-

verordnung
Immissionsgrenzwerte
Nr. Gebietsnutzung tags | nachts
dB(A)

1 Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47

2 | reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49 |
3 Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54

4 | Gewerbegebiete 69 59

Die Gemeinde Langwedel geht davon aus, dass durch die Planung zur Bereitstellung von Flachen
fur ein allgemeines Wohngebiet (,WA*) keine erheblicheren Beeintrachtigungen durch Larm oder
andere Immissionen auf vorhandene Wohn- und Arbeitsstatten der angrenzenden Flachen ausge-
hen werden als nach der bisherigen Nutzung, da gem. der DIN 18005 fiir beide Nutzungen bzw.
Gebietstypen gleiche Larm-Orientierungswerte gelten.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (z. B. durch landwirtschaftliche Vollerwerbs-
betriebe), Staube oder Lichtimmissionen sind fur die Beurteilung des Planvorhabens nach Kenntnis
der Gemeinde Langwedel nicht relevant und werden daher nicht vertiefend betrachtet.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Situation
liegen der Gemeinde Langwedel nicht vor.

Erholungsnutzungen:

Das Plangebiet selbst erflillt eine Funktion fir die Erholung (=> Campingplatz) und auch angren-
zende Flachen weisen als Wochenendhausgebiet und als Campingplatz in Nahe zum Brahmsee
eine hohe Bedeutung fur die Erholungsnutzung auf, da die jeweiligen Nutzergruppen die Flachen
jeweils temporar fur Erholungszwecke aufsuchen.

Ferner liegt das Plangebiet in Ganze innerhalb des Naturparks Westensee.

Ein bisheriger Campingplatz wird aufgehoben und in ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt. Es
ist dartiber hinaus nicht erkennbar, dass durch die Entwicklung der Wohnbauflache eine aul3erhalb
des Plangebiets bestehende Freizeitnutzung in relevanter Weise betroffen sein kénnte, auch wenn
wahrend des begrenzten Zeitraums der Planrealisierung vereinzelte Stérungen durch Bautatigkeiten
nicht auszuschlieRen sein werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

La&rm und sonstige Emissionen / Immissionen:

Da keine planungsrelevanten Immissionen oder vom Plangebiet ausgehenden Emissionen von der
Gemeinde erwartet werden und bisher auch nicht bekannt sind, sind diesbezlglich voraussichtlich
keine Malsnahmen vorzusehen.

Umweltbericht:
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Erholungsnutzung:

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine besonderen Mafl3nah-
men erforderlich, da hier abgesehen von Beendigung der Campingplatznutzung keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten sind.

Die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) aus einem Campingplatz wird von der Ge-
meinde als vertraglich eingeschatzt.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde am 17.06.2022 durch das Biiro Gunther & Pollok Landschaftspla-
nung, ltzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen unter Beachtung des gelten-
den LNatSchG und des BNatSchG. Aufgrund der weitgehend klar erkennbaren Strukturen und Nut-
zungen und der ansonsten nicht moglichen Differenzierung eines im dstlichen Teil bestehenden Bi-
otopkomplexes aus Sukzessionsflachen mit stark variierendem Gehélzaufwuchs ist es nicht erkenn-
bar, dass Defizite bezgl. der Biotoptypenansprache bestehen. Es wurden die nachfolgend benann-
ten Biotoptypen festgestellt:

Campingplatz, genutzt Lage:

- waam  Flurstiick 13/5, 13/14, 13/15, 14/6 tlw
Es handelt sich um den wesentlichen Teil
des Plangebiets mit den Funktionsgebauden
des bisherigen Campingplatzes (Anmeldung,
Sanitaranlagen, Kiiche etc.) und um ein Ge-
=SS baude fur den Platzwart / Verwalter.

Der Campingplatz selbst ist Giber Kies- /
Schotterwege erschlossen und auf den Cam-
pingparzellen stehen Mobilheime, Wohnwa-
gen und Wohnmobile. Die Parzellen sind oft
durch keine Hecken voneinander getrennt.
Die offene Bodenflache wird zumeist durch
Schnittrasen eingenommen.

Kleine Flachenanteile sind durch z. B. Beton-
platten befestigt vor allem dann, wenn die
Parzelle durch Dauernutzer genutzt wird.

Umweltbericht:
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Campingplatz, brachliegend Lage:
= ruderale Gras- und Staudenflur ,RHm*  Flurstiick 14/6 tiw., 14/21

v ' e s Es handelt sich um ehemalige Campingplatz-
flachen im Osten des Plangebiets. Nach Be-
endigung der Nutzung hat sich ein kleinteili-
ger Biotopkomplex entwickelt aus einer ru-
deralen Gras- und Krautflur der mittleren bis
nahrstoffarmen Standorte im Wechsel mit
sehr unterschiedlichen Gehdlzbestanden aus
Strauchern und jungen Baumen. Die Gehdlze
wachsen teils in Einzelstellung und teils in
Gruppen oder Reihen. (Hinweis: ein vorhan-
dener Knick wird unten gesondert beschrie-
ben).
Typische Gehdlze sind Weildorn, Hasel, Sal-
weide, Hainbuche, Gemeine Traubenkirsche,
Spatblihende Traubenkirsche, Feldahorn,
Spitzahorn, Bergahorn, Birke, Zitterpappel,
Weil3er Hartriegel, Besenginster u. a..

Das Areal wird durch einen geméahten Spa-
Zierweg gequert.

Griinflache am See Lage:

e I A e i Flurstiick 6/4 mit Zuwegung Uber 13/2
Es handelt sich um eine Rasenflache am
Ufer des Brahmsees, die Uber eine tber Flur-
stuck 13/2 verlaufende Zufahrt (ebenfalls mit
Rasenbewuchs) angelegt wurde, erreicht
wird.

Am Sidrand der Flache steht eine dichte
Baumreihe aus Birken, am Nordrand sind
dichte Ziergeholzpflanzungen vorhanden.

Kn

Sudliche Seite auf der Grenze von Flurstlick
13/5 zu ,Fischersiedlung®

Der Knick weist einen Wall mit zumeist bis
ca. 0,6 bis 0,8 m Hohe auf; der Strauchbe-
wuchs ist weitgehend gut und dicht, jedoch
im mittleren Abschnitt auch liickig. Uberhélter
sind nicht vorhanden.

Gehodlzarten sind Hainbuche, Rotbuche,
Stieleiche, Schwarzer Holunder, Spatbli-
hende Traubenkirsche, Gemeine Traubenkir-
sche, Hasel, Schwarzerle, Spitzahorn, Eber-
esche, Roteiche, Spierstrauch, etc.

Geschutztes Biotop nach 8 21 LNatSchG

2l

ick 1 Lage:
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Knick 2

Lage:
entlang der ,Mihlenstral3e im dstlichen Teil
des Plangebiets

Der Knick weist einen Wall mit sehr unter-
schiedlichen H6hen auf, die zur StralRe eher
gering sind und zum Plangebiet eine héhere
Bdschung darstellen.

Der Bewuchs ist unterschiedlich dicht, teils
etwas luckig.

Als Uberhalter kommen Hainbuchen vor.
Geholzarten sind Hainbuche, Rotbuche,
Stieleiche, Schwarzer Holunder, Spatbli-
hende Traubenkirsche, Gemeine Traubenkir-
sche, Hasel, Spitzahorn, Eberesche, Ligus-
ter, etc.

Geschitztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Knick 3

Lage:
auf der Grenze von Fl.st. 13/15 zu Fl.st. 14/6

Der Knick weist zur westlichen Seite eine ho-
here Bdschung auf als zur dstlichen Seite.

Der Bewuchs ist durchgehend dicht.

Uberhalter sind vorhanden (1 Eiche Stammd
ca. 0,8 m, 1 Buche Stammd ca. 0,8 m).
Weitere Gehdlzarten sind Hainbuche,
Schwarzer Holunder, Spéatblihende Trauben-
kirsche, Gemeine Traubenkirsche, Hasel,
Spitzahorn, etc.

Geschitztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Geholzstreifen / Feldgeholz l

= SANTARGEBAUDE

= BETREBSBEBAUDE /PERSTNALWOHIUNG L SAST

= VERWALTUNG MIT LADEN, IMBISS,
AUFENTHALTSRAUM U, SANTARGE BAUDE |

e

N

Lage: ostliche Seite von Fl.st. 14/21 bzw. 6st-
licher Rand des Plangebiets

Es handelt sich um einen breiten Gehdlzstrei-
fen aus diversen Laubgehdlzen, der entspre-
chend des Ursprungsbebauungsplans zur
Einfassung des bisherigen Campingplatzes
angelegt worden war bzw. als Abgrenzung
gegeniber den angrenzenden Wohngrund-
stucken.

Es ist kein geschutztes Biotop nach § 21

o | NatSchG.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Hecken und sonstige Geholze

Lage: sonstige Randbereiche und Parzellen-
grenzen des bisherigen Campingplatzes

Es handelt sich um Pflanzungen sehr unter-

schiedlicher Gestalt, die aus gestalterischen
Grinden angelegt wurden. Neben Liguster-

hecken gibt es solche aus Kartoffelrose oder
aus mehrartigen Gehdélzmischungen.

Es sind keine geschitzten Biotope nach § 21
LNatSchG.

Lage: Fl.st. 30 bzw. sudlicher /stidostlicher
Rand des Plangebiets

Es handelt sich um einen naturnahen Wald-
bestand aus diversen Laubgehdélzarten mit
Stammdurchmessern bis ca. 0,4 m.

Geschuitzt nach LWaldG.

Lage:

Flurstiick 14/21

Es handelt sich um ein naturnahes Kleinge-
wasser mit Rohrichtentwicklung und Ufern,
die dicht mit Geholzen bewachsen sind, vor-
wiegend Weiden.

Das Gewasser ist in der Ursprungsplanung
bereits festgesetzt worden (s. Abb. oben und
Eintragung als , Teich®).

Geschutztes Biotop nach § 21 LNatSchG

Lage:

Flurstiick 13/15

Es handelt sich um einen kurzen Graben, an
dessen stidlichem Ende eine kleine Aufwei-
tung besteht, an deren Randern sich Weiden-
straucher entwickelt haben. Der Graben fallt
wahrend der trockenen Jahreszeit trocken. In
der beschatteten Aufweitung wachst etwas
Schwertlilie als einzige groRere Rohrichtart.

Ein naturnahes Gewasser liegt nicht vor; der
Graben hat im Wesentlichen eine entwésse-
rungstechnische Funktion zu erfillen.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Pumpenhaus
N

Lage:
Im Sudosten auf Flurstick 14/6

Es besteht ein kleines Schutz- und Funkti-
onsgebaude im Plangebiet

Es handelt sich um Funktionsgebaude fir die
Wasserversorgung des bisherigen Camping-
platzes.

StralRe, Verkehrsflache: Lage:
»MuUhlenstrae“ Fl.st. 4/6 nordlich am Plangebietsrand

Es handelt sich um eine Verkehrsflache mit
einem Ausbau als Asphaltstralie mit Gehweg
an der sidlichen Seite, also zum Plangebiet
gewandt. Es ist eine VerbindungsstralRe nach
Warder und zur Ortsmitte von Langwedel.

StralRe, Verkehrsflache: Lage:
»Fischersiedlung“ Fischersiedlung Fl.st .13/6 und 7/23

Es handelt sich um eine mit Schotter / Grand
angelegte Verkehrsflache.

Der StraRenrandbereich besteht als Gras-
und Krautflur, wobei insbesondere in Fahr-
bahnnahe kurzrasige Gras- und Krautarten
vorherrschen.

Die Seitenstreifen werden gepflegt und sind
starken Storungen ausgesetzt.

Lage:
sudlich / stidwestlich des Plangebiets an der
Stralde ,Fischersiedlung®

Es handelt sich um im Wesentlichen baulich
gepragte Bereiche mit einzelnen Wochen-
endgrundstiicken und der ErschlieBung uber
.Fischersiedlung“. Die einzelnen Grundsti-
cke sind in der Regel gartnerisch gestaltet
und durch Hecken unterteilt.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Wohnbebauung im Westen

Lage:
westlich / nordwestlich des Plangebiets an
der Mihlenstral3e (Hausnr. 31)

Es handelt sich um ein Wohnhaus mit zuge-
ordneten Gartenflachen. Zum Plangebiet
wurde ein Wall aufgesetzt und mit verschie-
denen Geholzarten bepflanzt. Aufgrund der
vorwiegend gartnerischen Gestaltung handelt
es sich hierbei nicht um einen Knick als ge-
schiutztem Biotop gemaf § 21 LNatSchG.

Wohnbebauung im Osten

Lage:

Ostlich des Plangebiets an der Mihlenstral3e
(Hausnr. 31)

Es handelt sich um mehrere Wohngrundsti-
cke mit zugeordneten Gartenflachen. Im
Plangebiet wurde auf Grundlage des Ur-
sprungsbebauungsplans Nr. 7 ein breiter
Wall aufgesetzt und mit verschiedenen Ge-
holzarten bepflanzt. Aufgrund der bisher gel-
tenden Bauleitplanung handelt es sich hierbei
nicht um einen Knick als geschiitztem Biotop
geman § 21 LNatSchG.

Vorkommen weiterer planungsrelevanter Biotoptypen sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschutzten Pflanzenarten nach § 7 BNatSchG
bekannt und im Bereich eines intensiv genutzten Campingplatzes nicht zu erwarten.

Fir Langwedel besteht keine Satzung zum Schutz der Baume (Baumschutzsatzung).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Westenseelandschaft des Krei- HE
ses Rendsburg-Eckernforde liegt ndrdlich der MihlenstraRe \\\/‘/V//»\(,?' ' X\\
und somit in der Nahe, aber auRerhalb des Plangebiets. i e Mt z_\/:‘.

Ferner liegt das Plangebiet in Ganze innerhalb des Naturparks s e @ ‘
Westensee. 3

Weitere Schutzgebiete gemaf 88 23 bis 29 BNatSchG sind im
und am Plangebiet nicht vorhanden.

Das ca. 350 m nérdlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet ,DE 1725-353 Niedermoor bei
Manhagen® wird aufgrund der deutlichen raumlichen Trennung durch eine Straf3e und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen sowie aufgrund des Vorhabencharakters zur Entwicklung von Wohn-
bauflachen auf dem Areal eines bisherigen Campingplatzes entsprechend der Angaben in Kap. 1
nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele zur Erhaltung der Lebens-
raumtypen ,kalkreiche Niedermoore®, ,Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Padion, Alnion incanae, Salicion albae)“ sowie der ,Ubergangs- und Schwingrasenmoore“ werden
durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintrachtigt, denn diese Lebensrdume des FFH-
Gebiets werden nicht verandert und es gehen vom Plangebiet keine Wirkungen aus, die das FFH-
Gebiet beeintrachtigen kénnten.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden, so dass
diesbeziglich keine Betroffenheit verursacht wird.

Bewertung:

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses zur
zhaturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® in der derzeit aktuellen Fassung.

Flachen und Biotope e Kleingewasser
mit sehr hoher Bedeutung | o knick
= Es handelt sich um gesetzlich geschiitzte Biotope
e Wald, naturnah
= Es besteht ein Schutz gemafl LWaldG
e B&ume (Stamm > 0,6 m)

= Es handelt sich um markante landschaftshildpragende
Baume mit Kleinlebensraumen fiir diverse Tier- und Pflan-
zenarten

Flachen und Biotope e Baume (Stammd < 0,6 m)

mit hoher Bedeutung e Campingplatz, brachliegend = ruderale Gras- und Staudenflur
»RHM*

e Geholzstreifen / Feldgehdlz

e Hecken und sonstige Gehdlze

= Die Geholze sind durch eine geringe
Nutzungsintensitat gekennzeichnet.

Flachen und Biotope e Flachen und Garten der Wohnbebauungen im Westen und Os-
mit allgemeiner Bedeutung ten

¢ Wochenendhausgebiet

e Griunflache am See

e Genutzter Campingplatz

e Brunnenbereich Flurstiick 506

e Graben mit kleiner Aufweitung

e Unbefestigte StralRenseitenstreifen

= Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus den jeweiligen
und auch aus angrenzenden Nutzungen ausgesetzt

Flachen mit e ,MihlenstralRe“ und ,Fischersiedlung®, sonstige befestigte
Vorbelastungen Wege

Bestandgebaude aller Art

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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e Sonstige Flachen mit Teil- und Vollversiegelungen

= Die Flachen sind bereits erheblichen Stérungen ausgesetzt;
eine naturnahe Entwicklung ist nicht gegeben und nicht még-
lich

Da zum einen keine unmittelbare Nahe zu einem Natura-2000-Gebiet besteht und da zum anderen
aufgrund des Planungscharakters mit der Folge der Umwandlung einer Campingplatzflache in ein
allgemeines Wohngebiet keine relevanten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch z. B. Nahr-
stoff- oder sonstige Schadstoffemissionen zu erwarten sind, ist von Seiten der Gemeinde Langwedel
ein Erfordernis fir eine vertiefende FFH-Vertraglichkeits(-vor-)prifung gemaf § 34 BNatSchG nicht
erkennbar.

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Gemal der Bearbeitung von Bioplan (2022) ,Berlcksichtigung der zentralen Vorschriften des be-
sonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auf Grundlage einer erweiterten Potenzialana-
lyse® als Artenschutz-Fachbeitrag kommen in Schleswig-Holstein nur 3 sehr seltene héhere Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vor:

. Apium repens (Kriechender Scheiberich) (=> Feuchtwiesen Ufer)
. Luronium natans (Froschzunge) (=> Gewasserpflanze)
. Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (=> Sul3wasserwatten)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV benétigen sehr spezielle Standorte und kdnnen gemaf Bioplan
(2022) im Plangeltungsbereich nicht vorkommen.

Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemal § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Beanspruchung der Flachen des bisherigen Campingplatzes beruht auf dem bisherigen Bebau-
ungsplan Nr. 7 in der Ursprungsfassung, so dass die gemaR der bisherigen Planung zulassigen
Nutzungen ausgefiihrt werden kdnnen, und die dafir zulassigen Anlagen einschliel3lich der Zuwe-
gungen und Funktionsgebaude bzw. die dafir erforderlichen / zuldssigen Versiegelungen kénnen
hergestellt werden.

Zu erhalten sind hingegen die in der Ursprungsfassung dargestellten alten und neu angelegten
Knicks, die in der 0. g. Bestandsbeschreibung benannt sind. Diese Mal3gabe kann beziglich des
Knicks 2 nicht in Ganze realisiert werden, da zur Herstellung einer 2. Zufahrt flir das Plangebiet der
nordliche Abschnitt des Knicks durchstochen werden muss in einer Breite von max. 8 m.

Fur die Herstellung einer 2. Zufahrt zum Plangebiet wird Knick 2 an seinem dstlichen Ende auf ma-
ximal 10 m Lange entfallen.

An der sudlichen Seite des Plangebiets wird Knick 3 auf max. 4,5 m Breite durchstochen (2,5 m
Wegbreite zzgl. je Seite 1 m Abstand fur die kinftige Gehdlzentwicklung, so dass das Erfordernis
zu kontinuierlichen Gehdélzrickschnitten reduziert wird), damit hier parallel zum Waldrand eine Ful3-
wegverbindung innerhalb einer Grunflache hergestellt werden kann.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Diese Knickverluste sind durch eine Knickneuanlage in 2-facher Lange (22,5 m x 2 = 45 m Knick-
ausgleichserfordernis) zu kompensieren. Innerhalb des Plangeltungsbereichs ist aufgrund der zu
erwarten Nutzungscharakters einschlief3lich der entstehenden Gartengestaltungen kein Bereich mit
einer ungestorten Knickentwicklung vorhanden, so dass der Ausgleich auRerhalb des Plangeltungs-
bereichs an einer geeigneten Stelle im gleichen Naturraum zugeordnet werden soll. Hierfir wird der
Ausgleich im Zuge des weiteren Planverfahrens gesucht und dann dieser Planung zugeordnet.

Der in der Ursprungsplanung dargestellte , Teich® auf Flurstick 14/21 hat sich zu einem naturnahen
Kleingewasser entwickelt und ist somit als geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG
zu erhalten. Es wird kinftig in eine Griinflache eingebunden sein.

Der sudlich des Plangeltungsbereichs bestehende Wald ist nunmehr zu beachten und bauliche An-
lagen missen gemanR § 24 LWaldG einen Waldabstand einhalten von mind. 30 m. Eine Unterschrei-
tung des Waldabstands zugunsten von baulichen Anlagen kann zugelassen werden, wenn diese
nicht durch Windwurf oder Waldbrand geféhrdet werden und von ihnen keine Waldbrandgefahr aus-
geht.

Die beiden GrofRbdume auf Knick 3 der Bestandsaufnahme sind zu erhalten, so dass ein Erhaltungs-
gebot geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzt wird.

Es wird empfohlen, im Plangebiet grundsatzlich moglichst viele der Gehdlze auch innerhalb der der-
zeit brach liegenden Bereiche auf den Flurstiicken 14/6 und 14/21 zu erhalten, auch wenn die Teil-
bereiche kiinftig in 6ffentlichen oder privaten Griinflachen liegen werden und auch wenn die Baume
keinen gesetzlichen oder auf andere Weise festgelegten Schutzstatus haben. Es wird hierdurch der
Aufwand fir Pflanzungen zur Neugestaltung verringert und es werden Teillebensraume fiir Végel
und andere Tierarten erhalten. Zugleich kann ein flieRender Ubergang von Baugrundstiick zum an-
grenzenden Wald entstehen ohne dass die Flachen selbst eine Geholzentwicklung durchlaufen,
durch die auch diese Bereiche als Wald zu beurteilen wéren. In dem Fall wirden sich ggfs. Ein-
schrankungen flr die bauliche Nutzung der Wohnbaugrundstlicke ergeben.

Da im Zuge der Planrealisierung erhebliche Teile der locker bewachsenen Gehdlzfliche entfallen
und auch nicht mehr als Tierhabitat anzutreffen sein werden, wird gemaf Bioplan (2022) als nicht
vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme AA3 ab einer Eingriffsgréf3e von 1.000 m?
eine entsprechende Neupflanzung von Ersatz-Gehdlzen erforderlich, die in raumlicher Nahe zum
Vorhabengebiet (im selben Naturraum, hier: 6stl. Higelland) umzusetzen ist

Die dafur in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Ziffer (1) dienen der Erhaltung der vorhande-
nen - gemal § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks sowie der Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen. Die Knicks sind zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu unterziehen durch ein
auf den Stock setzen in Zeitabstdénden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.

Die Knicksaumstreifen sind der Entwicklung als extensive Wiesenstreifen zu tiberlassen und 1x/Jahr
nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so dass sich eine artenreiche Gras- und Krautve-
getation einstellen kann und zugleich Gehdélzaufwuchs unterbunden wird. Zur Durchflihrung von
Pflegearbeiten darf der Knicksaumstreifen befahren werden.

Bei BaumalRnahmen jedweder Art im Kronentraufbereich der zur Erhaltung festgesetzten und der
sonstigen zur Erhaltung vorgesehenen Baume zzgl. eines Umkreises von 1,5 m sind dann Schutz-
und Minimierungsmafnahmen gemaf DIN 18920, RAS-LP4 und ZTV Baumpflege umzusetzen. Den
Kronentraufbereichen zzgl. 1,5 m Umkreis kommt die Funktion einer Schutz gebenden Zone fiir den
Wurzelraum der Grof3baume zu, denn in diesen Flachen ist im Grundsatz

- die Errichtung baulicher Anlagen,

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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- das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Stellplatzen etc.,

- die Durchflihrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegen von Ver- und Entsorgungs-
leitungen

- und das Durchftihren von Abgrabungen oder Aufschiittungen

so weit wie moglich zu vermeiden. Gleiches gilt fur die Knickschutzstreifen an den zu erhaltenden
Knickstrecken zum Schutz der Knickgeholze.

Auch die an den Seiten des Plangebiets bestehenden Hecken (entlang ,Muhlenstrae“ und an ,Fi-
schersiedlung® im Plangebiet, entlang der Grenzen zu aufRerhalb des Plangeltungsbereichs beste-
henden Wohngrundstiicken) sollten erhalten werden.

Dennoch werden die von der Planrealisierung betroffenen Gehdlzbestande wie Hecken, Einzel-
baume und auch der gemal der Ursprungsplanung entwickelte Gehdlzstreifen im Osten des Plan-
gebiets voraussichtlich weitgehend entfallen. Da es sich um gestalterische Festsetzungen entspre-
chend der gemeindlichen Beschlussfassung der Gemeinde Langwedel zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung der Ursprungsplanung handelt, besteht in dieser Anderung nach Auffassung der Gemeinde
Langwedel kein kompensationspflichtiger Eingriff. Es wird fiir das Plangebiet eine neue Planung
aufgestellt mit den dazu passenden Grinstrukturen.

Die in Kap. 2.1.7 ,Schutzgut Landschaft* genannten Pflanzungen sollten hergestellt werden und
durch die o. g. Schutzmal3nahmen vor erheblichen Beeintréchtigungen geschitzt werden.

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Ziffer (1) durfen mit Ausnahme von fachgerechten Pflanzungen von
Laubgehdlzen aus Arten der regionalen Knickvegetation auf Knicks keine Pflanzungen und keine
Ansaaten vorgenommen werden und weder Pflanzenschutzmittel noch Dingemittel jedweder Art
ausgebracht werden.

Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ziffer (1) auf den 6ffentlichen Griinflichen sind dauerhaft gegeniiber den Wohn-
gebieten durch einen mind. 1,0 m hohen Zaun an der Aul3enseite der Wohngebiete zur Sicherung
der naturnahen Entwicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuz&unen.

Alle Arbeiten an Gehdlzen einschliel3lich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen® von
Gehdlzen durfen gemafl 8§ 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des
Februars ausgefiihrt werden.

Die Beanspruchung des bisherigen Campingplatzes und der Grunstrukturen (Hecken und andere
nicht geschitzte Gehdlze, Grinflachen und Flachen fir Anpflanzungen) sowie der StralRen und
Wege fiihrt zu keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen, da die Beanspruchung derartiger Flachen
mit ,allgemeiner Bedeutung® bereits bei den Ermittlungen des Kompensationsbedarfs zum ,Schutz-
gut Boden* bei der Festlegung der dort genannten Kompensationsfaktoren beriicksichtigt wird.

Aufgrund der gemeindlichen Planungsziele und der bisherigen Planung ist dartber hinaus keine
erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes zu erwarten. Insbesondere sollen die landschafts- und
ortshildpragenden Grol3bdume erhalten werden und Knickeingriffe auf drei kurze Abschnitte be-
grenzt werden. Der Waldabstand wird gewabhrt.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren MaRRnahmen planungsrechtlich festzuset-
zen.

Umweltbericht:
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2.1.3 Schutzgut Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Zum B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Langwedel wurde ein Artenschutzbericht zur ,Berlicksichtigung der
zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf Grundlage
einer erweiterten Potenzialanalyse“ durch BIOPLAN Hammerich, Hinsch & Partner, Biologen & Ge-
ographen PartG, erstellt, deren Ergebnisse mit Stand vom 10.11.2022 vorliegen (kurz: Bioplan
2022).

Bioplan (2022) hat eine Relevanzprifung durchgefuhrt zur Ermittlung welche Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und welche Vogelarten tiberhaupt vorkommen bzw. vorkommen kdnnen. Als re-
levante Artengruppen wurden Végel, Flederméause und Amphibien und als Art die Haselmaus fest-
gestellt. Fur Artenschutz-Fachbeitrag wurden Daten des LLUR und von Literaturquellen ausgewertet
und es wurden Gelandebegehungen einschlief3lich einer Hohlenbaumerfassung durchgefihrt.

Fledermausvorkommen

Zur Ermittlung des Artenspektrums, der Raumnutzung (Jagdhabitate & Flugstra3en) sowie zur Quar-
tierfindung fanden zur Wochenstubenzeit am 17.05. und 13.06. sowie zur Nachwochenstubenzeit
am 18.08.2022 insgesamt drei Detektorbegehungen in Kombination mit der Ausbringung von ein-
malig sechs und einmalig finf BATLOGGERN zur automatischen Daueraufzeichnung der Fleder-
mausaktivitaten zur Wochenstubenzeit statt. Am 06.11.2021 wurden die Baume auf das Vorhanden-
sein von Hohlungen und Spalten mit potenzieller Quartiereignung fiir Flederméause (insbes. Wochen-
und/oder Winterquartierpotenzial) hin untersucht.

Insgesamt konnten sechs Fledermausarten zweifelsfrei nachgewiesen werden, bei 4 weiteren Arten
ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet wahrscheinlich, so dass sich die potenzielle Artenanzahl
auf insgesamt 10 von 15 in Schleswig-Holstein vorkommenden Fledermausarten erhoht. Es ist also
festzustellen, dass in Bezug auf die Flederm&use des Untersuchungsgebietes eine Prifrelevanz/Be-
troffenheit flir Zwerg-, Micken-, Rauhaut-, Breitfliigel-, Wasser- und Fransenfledermaus, den Gro-
3en Abendsegler, die Teichfledermaus sowie fir das Braune Langohr und die Grol3e Bartfledermaus
besteht.

Im Planungsgebiet befinden sich zwei artenschutzrechtlich bedeutende Jagdgebiete von Fleder-
mausen.

Ferner befinden sich im Planungsgebiet drei artenschutzrechtlich bedeutende Flugrouten von der
Zwerg-, Miucken-, Rauhaut-, Breitfliigel- und Wasserfledermaus sowie bedeutende Flugkorridore
vom GroRen Abendsegler. Die Ergebnisse zu den Jagdhabitaten und Flugrouten / Flugkorridore
unterstutzen die Prifrelevanz der verschiedenen Fledermausarten.

Es wurden die nachfolgend abgebildeten bedeutenden Fledermaus-Jagdhabitate und -Flugrouten
im / am Plangebiet ermittelt:

Umweltbericht:
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Abb. mit Legende (folgende Seite):
Bedeutende Fledermaus-Jagdhabitate und -Flugrouten innerhalb des B-Plangebiets
(aus: Bioplan 2022
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die Legende:
Bedeutende Fledermaus- D Untersuchungsgebiet
Jagdhabitate und -Flugrouten _
innerhalb des B-Plangebiets | Standorte Batlogger

(aus: Bioplan 2022)
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Abb.: Ergebnisse der Hohlenbaumerfassung 2021 (aus: Bioplan 2022)

Im Zuge der Hohlenbaumkartierung wurden innerhalb des B-Plangebiets insgesamt acht Ba&ume mit
potenziell quartiergeeigneten Hohlen, Rissen oder anderen Strukturen lokalisiert. Bei zwei Baumen
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G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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(B4 und B8), fur deren HOhlen zunachst eine potenzielle Eignung als Winterquartier angenommen
werden musste, ergab die endoskopische Untersuchung schlieZlich (nur) eine potenzielle Eignung
als Tagesquartier. Die sechs weiteren Baume besitzen aufgrund ihres Stammdurchmessers im Be-
reich der potenziellen Quartierstrukturen theoretisch eine Wochenstubenquartiereignung (WS) (B1,
B2, B3, B5, B6 und B7).

Vogelvorkommen

Zur Erfassung von Vogelarten und zur ergdnzenden Ermittlung des erganzenden Potenzials zu er-
wartender Vogelarten erfolgten zwei Ortsbegehungen am 13.04. und 15.06.2022. Insgesamt wurden
im Planungsraum mindestens 43 Brutvogelarten als real oder potenziell vorkommend festgestellt.
Als ungefahrdet werden 41 Arten eingestuft und 2 Arten werden auf der Vorwarnliste geftihrt.

Eine mdgliche artenschutzrechtliche Betroffenheit und die damit einhergehende Priifrelevanz liegen
fur die Gilden der gehélz- und bodenbritenden Vogelarten, der Gewasserbriter sowie der Gebau-
debruter vor.

Der im Plangebiet festgestellte Star (Sturnus vulgaris, RL D 3%, RL SH ,V*) ist ein Koloniebruter, der
in Baumhohlen, Geb&uden oder Nistkésten britet, und der einer Einzel-Artbetrachtung zu unterzie-
hen ist.

Amphibienvorkommen, Reptilien

Im Zuge der Amphibienkartierungen wurden folgende vier Arten nachgewiesen: Erdkrote, Teich-
molch, Teichfrosch und auch der artenschutzrechtlich relevante Kammmolch (europarechtlich streng
geschitzt, Anhang IV (und Anhang Il) der FFH-Richtlinie). AuRerdem sind der Grasfrosch und der
Laubfrosch zu erwarten. Zahlreiche Laubfrésche riefen bei der Nachterfassung von Gewassern in
einem Grunlandareal, rund 100 m nérdlich des Plangebiets (rund 330 m entfernt vom Gewasser im
Plangebiet. Fur den als sehr wanderfreudig geltenden Laubfrosch stellt das Umfeld des Gewassers
im Plangebiet einen sehr gut geeigneten Landlebensraum mit Sonnenplatzen in Brombeeren und
anderen Geblischen dar. Insgesamt ist daher (potenziell) von sechs Amphibienarten auszugehen.
Alle genannten Amphibienarten kommen in kleinen Bestanden vor.

Erdkroéte, Teichfrosch, Teichmolch und Grasfrosch gelten in Schleswig-Holstein als ungefahrdet, die
beiden artenschutzrechtlich relevanten Arten Laubfrosch und Kammmolch sind als gefahrdet (RL
SH ,3%) eingestuft.

Es wurde am 15.06.2022 im ndrdlichen Bereich an Gartenschnittablagerungen eine sich sonnende
Blindschleiche (RL SH ,3“) beobachtet. Auch die Waldeidechse (in Schleswig-Holstein ungefahrdet)
und die Ringelnatter (RL SH ,3“) sind istim PG zu erwarten. Letztere ist angesichts des Amphibien-
vorkommens, der N&he zum Brahmsee, der vielféltigen Versteckmdglichkeiten einschlie3lich Kom-
post- und Griinschnittanhdufungen auch am Gewasser im Plangebiet zu erwarten.

Artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten, insbesondere die Zauneidechse und die Schlingnat-
ter, werden im Plangebiet in Langwedel mit grof3er Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen. Eine Prif-
relevanz besteht folglich nicht.

Sonstige Arten

Fischotter:

Es ist sehr unwahrscheinlich, dass der Fischotter im Plangebiet auftritt. Eine Betroffenheit der Art
mit Vorkommen auf3erhalb des Plangebiets ist nicht zu erwarten. Es besteht somit keine Prifrele-
vanz fur die Art.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Haselmaus:

Es wird davon ausgegangen, dass die Haselmaus im Plangebiet derzeit nicht vorkommt. Eine durch-
gefuihrte Freinestersuche wurde im Frihjahr 2022 durchgefuhrt; Hinweise auf ein Vorkommen wur-
den nicht festgestellt. Es besteht keine Prifrelevanz.

Sonstige Saugetierarten:
Es wird davon ausgegangen, dass die Arten im Plangebiet derzeit nicht vorkommen. Es besteht
keine Prufrelevanz.

Fische:
Es bestehen keine geeigneten Habitate fur Schnapel (Coregonus oxyrhynchus) und Europaischer
Stor (Acipenser sturio). Es besteht keine Prifrelevanz.

Schmetterlinge:
Es konnte kein Vorkommen des Nachtkerzenschwéarmers (Proserpinus proserpina) festgestellt wer-
den. Es besteht keine Prifrelevanz.

Libellen:

Es bestehen keine geeigneten Habitate fir Asiatische Keiljungfer (Gomphus flavipes), Gro3e Moos-
jungfer (Leucorrhinia pectoralis), Zierliche Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis) und Griine Mosa-
ikjungfer (Aeshna viridis). Es besteht keine Prifrelevanz.

Kafer:
Es bestehen keine geeigneten Habitate flir Eremit (Osmodema eremita), Heldbock (Cerambyx
cerdo), Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer (Graphoderus bilineatus). Es besteht keine Prifrele-
vanz.

Weichtiere:
Es bestehen keine geeigneten Habitate fir Gemeine Flussmuschel (Unio crassus), Zierliche Teller-
schnecke (Anisus vorticulus). Es besteht keine Prifrelevanz.

Sonstige artenschutzrechtliche und bezuglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkommen sind
nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem oder an einem Schutzgebiet gemald 8§ 23 bis 29 BNatSchG,
einem FFH-Gebiet oder einem EU-Vogelschutzgebiet.

Potenzielle Betroffenheit von Arten,
Artenschutzrechtliche Prifung und Bewertung der Planung:

Als Grundlage der Bewertung gilt 8 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.*

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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4. [...]
(Zugriffsverbote)

Gemal der obigen Darstellung sind im Plangebiet Betroffenheiten folgender Arten méglich:

Wahrend der Bauphase konnen im Bereich des Baufeldes und angrenzender Bereiche fir die lokale
Fledermausfauna, Vogelarten und Amphibien insbesondere die folgenden Wirkfaktoren relevant

werden:

o Fledermause

Dauerhafter Lebensraumverlust von Knickstrukturen mit potenziell hoher Bedeutung als
Jagdhabitat der lokalen Fledermausfauna (insbes. Zwerg-, Micken-, Wasser-, Rauhaut-
und Breitfliigelfledermaus sowie GroRer Abendsegler) durch Uberbauung.

Dauerhafter Fortpflanzungsstatten- und Lebensraumverlust durch Rodung von Baumen
mit potenzieller Quartiereignung

Baubedingte Tétungen

Bau- und betriebsbedingte bedingte Stérungen durch Lichtemissionen

o Vogelarten

Dauerhafter Lebensraumverlust von Knickabschnitten, Gehdlzen und Einzelbaumen mit
regelmafiger Brutplatzfunktion fir verschiedene Arten der Gehdlz- und Bodenbriter
durch Uberbauung und Herstellung von Zuwegungen, dauerhafter Lebensraumverlust
von Geb&auden/menschlichen Bauten mit regelmaRiger Brutplatzfunktion fiir verschiedene
Arten der Gebaudebriter,

Entwertung aller innenliegenden, nicht beseitigten Knicks insbesondere fiir verschiedene
und anspruchsvolle Charakterarten von halboffenen Knicklandschaften im oder am Rand
von Siedlungsbereichen durch Heranriicken der Bebauung und dem resultierenden Ver-
lust des (Knick-) Landschaftscharakters,

baubedingte Tétungen

bau- und betriebsbedingte Stérungen durch Larmemissionen und Scheuchwirkungen
(Baustellenverkehr, Betriebsablaufe, regelmaflige Anwesenheit von Menschen).

o Amphibien

Pflege- und Gestaltungsmal3nahmen am Kleingewésser
Verlust an Landlebensraum durch Rodung von Gehdlzflachen

Baubedingte Totungen auch im Zuge von Amphibienwanderungen

Bioplan (2022) hat festgestellt, dass fiir das Plangebiet unter den europaisch geschitzten Arten
Vorkommen von verschiedenen Vogel-, Fledermaus- und Amphibienarten anzunehmen sind. Die
Konfliktanalyse bzw. Prifung hinsichtlich erforderlicher MaBnahmen kann sich somit auf diese Ar-
tengruppen beschranken. Fur andere Arten / Artengruppen sind keine erheblichen Betroffenheiten
zu erwarten.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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MalBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Zur Vermeidung eines VerstolRes gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde sind geman
Bioplan (2022) folgende MaRhahmen umzusetzen:

A) Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

1. Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRinahme AV1
- Bauzeitenregelung fur Brutvdgel und Flederméause:

Alle Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sind in einem
Zeitraum durchzufuihren, in dem sich nachweislich keine Flederméause in den Geholzen auf-
halten (Winterruhe). Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum letzten Tag des Feb-
ruars des Folgejahres.

Alle Gibrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung der Gehdlze, Beseitigung
der Vegetationsstrukturen) sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag
des Februars des jeweiligen Folgejahres (d.h. auRerhalb der Vogelbrutzeit) durchzufiihren.

2. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV2
- Bauzeitenregelung fir Brutvdgel und Fledermause:

Samtliche Gebaudebeseitigungen sind in einem Zeitraum durchzufiihren, in dem sich nach-
weislich keine Flederméause (Winterruhe), aber auch keine Brutvdgel mehr aufhalten. Dieser
Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum letzten Tag des Februars des Folgejahres.

3. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV3
— Gehoélzerhaltung:

Der Gehélz- und Baumbestand ist bis auf die unbedingt notwendigen Maflinahmen zu erhal-
ten. Der Eingriff ist zum Schutz der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Nahrungshabitate
der Flederméuse und Brutvdgel auf ein Minimum zu begrenzen.

4. Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV4
- Vermeidung von Baustellenbeleuchtungen und nachtlichen Arbeiten:

Zum Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten (Myotis-Arten, Braunes Langohr) sind
nachtliche Arbeiten bzw. ist eine nachtliche Baustellenausleuchtung unzulassig.

Zum Schutz insbes. von lichtempfindlichen Fledermausen (z.B. Myotis-Arten, Braunes Lang-
ohr) sind samtliche nachtliche Arbeiten und die nachtliche Baustellenausleuchtung (Sonnen-
untergang bis Sonnenaufgang) im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. November (vgl. Bauzeiten-
regelung in AV1) im unmittelbareren Bereich des zusammenhangenden Baumbestandes des
Plangebiets zu vermeiden.

5. Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV5:
- Vermeidung der Lichtemission fir lichtempfindliche Fledermausarten und Insekten:

Hinsichtlich der Beleuchtung im zukinftigen Wohngebiet sind die Vorgaben des 8§ 4la
BNatSchG mit dem Thema ,Schutz der Insektenvielfalt’, der seit dem 01.03.2022 in Kraft
getreten ist, zu beriicksichtigen und zu beachten. Dies gilt auch schon fir die Baufeldfreima-
chung und die Bauphase. Weiterhin ist eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuch-
tung zum Schutz von lichtempfindlichen bzw. lichtmeidenden Fledermausarten (z.B. Myotis-
Arten, Braunes Langohr) zu installieren.

Umweltbericht:
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So sind sémtliche Leuchten im Auf3enbereich mit insekten- und fledermausfreundlichem
Warmlicht (LED-Leuchten mit warmweil3er oder gelber (= bernstein/amber) Lichtquelle mit
Lichttemperatur von 3.000 Kelvin (besser 2.700 bis 2.400 Kelvin) auszustatten. Lampen mit
Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) dirfen nicht eingesetzt werden. Im Be-
reich der Verkehrswege sollten Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von max. 3 m aufge-
stellt werden, die die Lichtstreuung moglichst einschranken. Alle Leuchten sollten ihr Licht
ausschlie3lich nach unten abgeben.

6. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalhahme AV6:
- Vermeidung der Beleuchtung der Gehdlzrander und Einhaltung der Dunkelkorri-
dore:

Zum Schutz fur alle lichtempfindlichen Fledermausarten (Myotis-Arten und Braunes Langohr)
durfen die Uberwiegend im Dunkeln liegenden Gehdlzrander (insbesondere die Gehdlzstruk-
tur des Waldes) sowie die Bereiche der Flugrouten/Flugkorridore FK1, FK2 und FK3 nicht
Uber den jetzigen Zustand erhellt werden. Die Ubrige Lichtlenkung ist so auszufiihren, dass
eine Aufhellung des Waldrandes ausgeschlossen werden kann. Zudem ist die Beleuchtung
grundsétzlich auf die auszuleuchtenden Zufahrts- und Gehwege zu beschranken. Eine Ab-
strahlung nach oben ist auszuschlieen. Die Beleuchtungsintensitat sollte an dem Rand zu
Gehdlzen (insbesondere in Richtung Wald) unter 0,1 Lux liegen.

7. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV7:
- Schutz und Erhaltung des Gewassers als Kammmolch-Laichhabitat:

Zum Schutz des Kammmolchs, des Laubfroschs und weiterer Amphibienarten ist das Ge-
wasser als Laichhabitat naturnah zu erhalten und schonend zu pflegen. Ein Eingriff in das
Gewasser darf nur in der Zeit vom 15.09. bis zum 01.11. erfolgen. Dabei darf nicht das kom-
plette Gewasser auf einmal ertlichtigt werden, sondern die Eingriffe miissen in zwei Abschnit-
ten mit einem Jahr Abstand durchgefiihrt werden. Die Vegetation im / am Gewasser ist, so-
weit erforderlich, schonend zuriickzunehmen, sodass sie sich neu entwickeln kann.

Hinweise: Das Rohricht darf nur abschnittweise zuriickgeschnitten werden. Im Zuge von Ent-
schlammungsarbeiten ist zur dauerhaften Sicherung einer Réhrichtzone ein Teil der Pflan-
zenballen vor der Entschlammung zu entnehmen und nach Abschluss der Arbeiten wieder
in den Uferbereich einzusetzen. Die zur Beseitigung vorgesehenen Sedimente und Pflan-
zenbestande sind auf geschiitzte Tierarten zu untersuchen.

8. Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AVS:
- Schutz und Erhaltung des Landlebensraums des Kammmolchs:

Die Uferstrukturen am Gewasser und die naturnahe gehdlzgepragte Umgebung des Gewéas-
sers sind zu erhalten und schonend naturnah zu pflegen. Notwendige Geholzentnahmen
mussen schonend von Hand erfolgen. Ein Befahren mit schwerem Gerat ist nicht zulassig.
Zumindest Teilbereiche der Griunflache sollten als Ruhezonen fir den Kammmolch (Laub-
frosch sowie andere Amphibien- und Reptilienarten) mdglichst ungestoért erhalten werden.

Als SchutzmafRnahme ist eine Pufferzone von 10 m um das Gewasser einzuhalten. Der
Schutzstreifen kann in flinf Bereiche unterschieden werden:

- Bereich 1: Der Bereich sollte extensiv gestaltet werden. Es sollte eine extensive Mahd
durchgefuihrt werden, einzelne Blsche, Brombeeren, Steinhaufen und Altholzhaufen
sind nicht zu entfernen, so dass nicht nur Amphibien, sondern auch Reptilien sonnige
Bereiche vorfinden als auch Versteckmdglichkeiten nutzen kdnnen.

Umweltbericht:
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Bereich 2: Der vorhandene Ro6hrichtbereich als auch der Schutzmantel der Gehoélze
sollten als ungestdrte Pufferzone erhalten bleiben.

Bereich 3: Siehe Bereich 1 jedoch zuséatzlich mit Eignung fir den Kammmolch.

Bereich 4: Der westliche Geholzmantel sollte als Pufferzone erhalten bleiben. Das
leichte Auslichten der Geholze ist moglich.

Bereich 5 soll als Verbindungskorridor zum Wald als hindernisfreie Zone fir Amphibien
und Reptilien als Wanderkorridor zur Verfugung stehen. Dieser muss sichergestellt
sein und naturnah gestaltet bleiben.

Vorschlag: extensiv gemiht, einzelne Biische,
Brombeeren, Steinhaufen, Altholzhaufen fiir Reptilien
sonnige Bereiche
Pufferzone etwa 10 m

Gehdlzmantel als Pufferzone mind. 10 m
Vorschlag: Geh8lze auslichten

Rohricht und Schutzmantel der Gehilze erhalten
ungestorte Pufferzone
mind. 10 m

Vorschlag: extensiv gemiht, einzelne Biische,
Brombeeren, Steinhaufen, Altholzhaufen

fiir Kammmolch und Reptilien
sonnige Bereiche
Pufferzone etwa 10 m

Abb.: SchutzmaBhahmen um das Kleingewésser (aus Bioplan 2022)

9. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalhahme AV9:
Aufstellung eines temporaren Amphibienschutzzauns wahrend der Bauphase:

Zur Vermeidung des Totungsverbotes des europarechtlich geschiitzten Kammmolchs ist das
Baufeld vor Beginn des Bauvorhabens und vor Beginn der in der Regel im Februar einset-
zenden Amphibienwanderungen abzuzaunen. Insbesondere um das Laichgewasser und ent-
lang der Westseite der Geholze ist ein einseitig passierbarer Amphibienschutzzaun aufzu-
stellen. Auf diese Weise wird verhindert, dass Amphibien aus dem Bereich des Gewassers
und aus den Landlebensraumen im Wald in das Baufeld gelangen kdnnen. Der einseitig
durchlassige Amphibienschutzzaun ermdglicht es den Tieren, zum Gewasser zu wandern.
Die Individuen, die sich noch auf der stdlichen/nérdlichen/westlichen Seite der Abzaunung,
d.h. im Baufeld befinden, kdnnen aus dem Baufeld herauswandern. Ein Hineinwandern ins

Umweltbericht:
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Baufeld kann jedoch ausgeschlossen werden. Dazu sind ca. alle 20 m einseitig offene Eimer
unter dem Amphibienzaun zu platzieren, so dass ein Abwandern der ggf. im Baufeld verblie-
benen Amphibienindividuen von innen nach auf3en gewahrleistet werden kann. Um die dau-
erhafte Funktionsfahigkeit der MaBnahme sicherzustellen, ist eine biologische Baubegleitung
obligatorisch. In Abstédnden von 1 bis 2 Wochen (je nach Witterung) sind dabei regelmafige
Funktionskontrollen vorzusehen und ggf. erforderliche Reparaturarbeiten auszufuhren.

B) Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3ihahmen

1. Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA1
- Feldhecken- und Knickersatz fur die Brutvogelgilde der Gehélzbriter
(inkl. Geholzfrei-, Gehdlzhéhlen- und Gehdlzbodenbriter):

Zur fortgesetzten Erhaltung der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fort-
pflanzungsstatten der Brutvogelgilde der Gehdlzbriter ist der Knickverlust durch Neupflan-
zung von Ersatz-Knicks in raumlicher Nahe zum Vorhabengebiet (im selben Naturraum, hier:
Ostliches Hiigelland) vorzunehmen.

Die Entfernung von insgesamt 22,5 m Knicks sind jeweils im Verhaltnis 1:2 auszugleichen
und neu anzulegen. Es sind standorttypische Geholze regionaler Herkunft zu pflanzen. Diese
MalRnahme ist zeitnah umzusetzen.

2. Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA2
- Einzelbaumersatz fiir die Brutvogelgilde der Geholzbriter (inkl. Gehélzfrei-, Gehdlz-
hdhlen- und Gehélzbodenbriter):

Laut Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche
R&ume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04 ,Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz“ bemisst sich die Anzahl der neu zu pflanzenden heimischen Ba&ume am Stamm-
umfang des beseitigten Baumes. Hierbei sind folgende Mindestausgleichswerte einzuhalten:
Bis einem Meter Stammumfang (gemessen in einem Meter Hohe) des zu féallenden Baumes
ist ein Ersatzbaum mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Danach ist
fur jede weitere 50 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes je ein weiterer Ersatzbaum
gleicher Qualitat vorzusehen. Es sind standorttypische, heimische Baume zu pflanzen.

Diese MalRnahme ist noch zu spezifizieren, sofern entsprechende Baumfallungen und die
Qualitat der Gberplanten Grol3baume bekannt werden.

3. Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalBhahme AA3
- Feldhecken- und Gehdlzersatz fir die Brutvogelgilde der Gehoélzbruter (inkl. Ge-
holzfrei-, Geh6lzhdhlen- und Gehdlzbodenbriter):

Zur fortgesetzten Erhaltung der vollen dkologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fort-
pflanzungsstatten der Brutvogelgilde der Gehdlzbriter ist der Verlust an flachigen Gehélzen
(und Feldhecken) ab einer Gréf3enordnung von 1.000 m2 durch Neupflanzung von Ersatz-
Geholzen in raumlicher Nahe zum Vorhabengebiet (im selben Naturraum, hier: éstliches Hi-
gelland) auszugleichen. Das Ausgleichserfordernis richtet sich nach der Habitatqualitat der
Geholze. Es sind standorttypische Geholze regionaler Herkunft zu pflanzen. Diese Mal3-
nahme ist zeithah umzusetzen.
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4. Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche KompensationsmafRnahme CEF2
- Ersatz der potenziellen Koloniebrutplatze fir den Hausperling (und Feldsperling):

Fir den Verlust der potenziellen Koloniebrutplatze des Hausperlings und Feldsperlings (ca. 5 bis 10
Paare und wahrscheinlich weitere im Bereich des Campingplatzes) sind 7 Ersatznistkasten
mit je 3 Nistplatzen fur die Sperlinge zu installieren (z.B. Sperlingshaus 1 SP der Fa. SCH-
WEGLER oder Nistkasten fur Sperlinge SPMQ der Fa. HASSELFELDT).

C) zZwingend vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen
(CEF-Maflinahmen)

1. Vorgezogene artenschutzrechtliche KompensationsmalRhahme CEF1
- Ersatz der potenziellen Bruthdhlen fir den Star:

Fir den Verlust einer potenziellen Bruthéhle sind je 2 Ersatznistkasten fir den Star zu instal-
lieren. (z.B. Starenhdhle 3SV der Fa. SCHWEGLER oder Nistkasten STH der Fa. HASSEL-
FELDT)

Achtung: Diese CEF-MalRnahme ist nur erforderlich, wenn entsprechende Brutstatten aus
der Landschaft entnommen werden.

Sonstige Arten und MalRBhahmen

Gemal’ Bioplan (2022) sind unter Bericksichtigung der Bauzeitenregelungen und bei Umsetzung
der aufgefiihrten Vermeidungs-, artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und CEF-Malinahmen sind die
Zulassungsvoraussetzungen fiir das geplante Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben.

Abweichungen von den genannten Zeitraumen und Mal3nahmen bedurfen der Zustimmung der un-
teren Naturschutzbehérde.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft (Schutzgebiete)
gemal 88 23 bis 29 BNatSchG. Das Landschaftsschutzgebiet ,Westenseelandschaft® wird durch
die Planung nicht verandert bzw. nicht betroffen sein.

Das ca. 350 m nérdlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet ,DE 1725-353 Niedermoor bei
Manhagen® wird aufgrund der deutlichen raumlichen Trennung durch eine StraRe und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen sowie aufgrund des Vorhabencharakters zur Entwicklung von Wohn-
bauflachen auf dem Areal eines bisherigen Campingplatzes entsprechend der Angaben in Kap. 1
nicht planungsrelevant betroffen sein. Die festgelegten Erhaltungsziele zur Erhaltung der Lebens-
raumtypen ,kalkreiche Niedermoore®, ,Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)“ sowie der ,Ubergangs- und Schwingrasenmoore“ werden
durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintréachtigt, denn diese Lebensrdume des FFH-
Gebiets werden nicht verandert und es gehen vom Plangebiet keine Wirkungen aus, die das FFH-
Gebiet beeintrachtigen konnten.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden, so dass
diesbeziglich keine Betroffenheit verursacht wird.
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2.1.4 Schutzgut Boden und Schutzgut Flache

Fur das Plangebiet ist gemal des Umweltportal Schleswig-Holstein (https://lumweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste...) bisher keine Bodenkarte veroffentlicht worden.

In Vorbereitung der Planung wurde durch GrundbaulNGENIEURE Schnoor + Brauer GmbH & Co.
mit Stand vom 05.07.2022 eine Baugrundbeurteilung erstellt (GSB 2022). Es wurden 15 Kleinramm-
bohrungen bis in 6 m unter Gelande durchgefiihrt und Daten von 4 Altbohrungen aus 2011 ausge-
wertet. Die Bohrpunkte liegen wir folgt im Plangebiet verteilt:
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Gemald GSB (2022) sind die Baugrundverhéltnisse im Gebiet Giberwiegend gekennzeichnet durch
Mutterbéden und Auffiillungen, anschliel3end folgen Sande und 6rtlich Schiuff (BS 2, 5, 6, 10, 15,
3/2011 und 4/2011, Mudde (BS 1/2011), Torf, (BS 8, 1/2011) und Ton (BS 4/2011). Bei BS 1, 3, 4,
7,9, 11 - 14, 2/2011 folgen ausschlief3lich Sande.

Gemal des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans der Gemeinde Langwedel und der
Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr. 7 sind im Plangebiet keine Altlasten, Altstandorte, Ab-
lagerungen oder sonstigen Belastungen des Bodens mit boden- oder gesundheitsgefdhrdenden
Stoffen bekannt.

Versiegelungen sind wie folgt vorhanden und gemaR der Ursprungsplanung als zuldssig zu betrach-
ten:

Flachenart / Nutzung Lage Groflie [m3]
Muhlenstral3e Nordrand des Plangebiets Vorhandene Versie-
(Vollversiegelung) gelungen und an-

sonsten Lage aul3er-
halb des Geltungs-
bereichs der
Neuaufstellung

Fischersiedlung StralRe im Plangebiet Fl.st. 13/6 Vorhandene Versie-
(Schotterbefestigung, befahren und gelungen und an-
verdichtet) sonsten Lage aul3er-

halb des Geltungs-
bereichs der
Neuaufstellung

Wege auf Campingplatz Westlich ,Fischersiedlung* 1.922
Ostlich ,Fischersiedlung® 4.355

Stellplatzanlage Ostlich ,Fischersiedlung® 528
auf Fl.st. 13/15

Stellplatzanlage Ostlich ,Fischersiedlung* 194
3 Teilflachen auf Fl.st. 14/6

Gebéaude A Ostlich ,Fischersiedlung® 225

(ehem. Flache flr Sanitargebaude) auf Fl.st. 14/6

Gebaude B Ostlich ,Fischersiedlung® 60

(ehem. Flache fur Betriebsgebaude / | auf Fl.st. 14/6

Personalwohnung)

Gebaude C Ostlich ,Fischersiedlung® 75

(Flache fur Betriebsgebaude) auf Fl.st. 13/14

Gebéaude D Westlich ,Fischersiedlung* 632

(Flache fur Verwaltung mit Laden, Im- | auf Fl.st. 13/5
biss, Aufenthaltsraum und Sanitarge-
baude)

Umweltbericht:
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Mullgefass-Standplatz div. Kleinflachen verteilt im Plan- 100
Flachen fur Ver- und entsorgungsan- | gebiet
lagen Flachenansatz ohne GrdlRenan-

Trafo, gabe in Ursprungsplanung und
Pumpenhaus fiur Wasserversorgung somit hier pauschaliert veran-

schlagt
Unterstande / Schuppen je max. 2 m2 | Alle, max. 175 Stellplatze 350
Summe, rechnerisch 8.441
Summe, gerundet 8.440

Es liegen bisher keine Hinweise auf oberflichennah anstehende besonders seltene oder besonders
empfindliche Bodenarten / Bodentypen wie Nieder- oder Hochmoorbdden vor — aber es sei auf die
Ergebnisse der Sondierungsbohrungen von GSB (2022) hingewiesen. Auch sind infolge der Uber-
pragung durch die Campingplatznutzung Vorkommen von besonders seltenen oder zu schitzenden
Bodenformen bzw. Bodentypen gemal’ des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, im Plange-
biet nicht bekannt bzw. nicht vorhanden.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

GSB (2022) gibt an, dass zum jetzigen Zeitpunkt keine Angaben lber Planungen von Gebauden
vorliegen und im vorliegenden Bericht auftragsgeman nur ,Tendenzen® hinsichtlich der Bebaubarkeit
aufgezeigt werden sollen bzw. kénnen, wie folgt allgemein Stellung genommen wird:

- Die Oberbdden (Mutterbéden/Auffillungen) sind als Grindungstrager generell ungeeignet.

- Die unterhalb der Oberbdden vorhandenen Sande, Schluffe und Tone sind, sofern die bindigen
Bdden in wenigstens steifer Konsistenz anstehen, als Grindungstrager fir Flachgrindungen
prinzipiell geeignet.

- Nur die Mudde- und Torfschichten sind als Griindungstrager fir Flachgriindungen nicht geeig-
net

- Die angetroffenen Sande sind wenig zusammendrickbar und somit fur die Bebauung mit Ub-
lichen Geschossigkeiten/Lasten von Einfamilienhausern prinzipiell geeignet.

Generell sind somit Flachgrindungen ggf. verbunden mit einem partiellen Kiessandersatz (Aus-
tausch aufgeweichter Geschiebebtden in ca. 30-50 cm Machtigkeit) bzw. einer Komplettsanierung
der weichen Schluff méglich.

Gebéaude im Bereich der BS 8 und 1/2011 sind vermutlich auf Pfahlen tiefzugriinden.

Grundsatzlich gilt jedoch im Rahmen der vorliegenden allgemeinen Bewertung: Die vorgenannte
Beurteilung entbindet nicht von der Notwendigkeit der Uberprifung der Baugrundverhaltnisse im
Einzelfall und der danach notwenigen Beurteilung der Wechselbeziehung zwischen Baugrund und
Bauwerk.

Grundsatzlich bestehen gemalR GSB (2022) nach Abtrag der Mutterboden-/Auffillungsdecke gegen
die Flachgrindung fur den Bau von Stral3en keine Bedenken. Lediglich im Bereich der organischen
Bdden ist mit starken Setzungen zu rechnen. Entweder sind hier sehr aufwéandige Baugrundverbes-
serungen (Umfangreicher Bodenaustausch oder Ruttelstopfverdichtung etc.) erforderlich oder es
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sind Setzungen in Kauf zu nehmen. Dann sind verstarkte Aufbauten mit entsprechenden Geotexti-
lien erforderlich, hierzu bedarf es einer Detailabstimmung zu fortgeschrittenem Planungsstand; wei-
terhin empfiehlt GSB (2022) dann Abgrenzungsbohrungen.

Bezuglich einer ggfs. erforderlichen Entsorgung hat GSB festgestellt, dass die zu entsorgenden B6-
den Uberwiegend auf DKO-Deponien zu entsorgen oder geman der im Gutachten festgehaltenen
Randbedingungen, soweit wieder einbaufahig (Sand), auf der Baustelle wieder zu verwerten sind.

Die Plangebietsflachen liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 7 der
Gemeinde Langwedel, gemal3 dessen Darstellungen und Festsetzungen bereits Versiegelungen in
dem oben zusammengestellten / ermittelten Umfang (=> 8.440 m?) zulassig sind.

Die gemalR der hier zur Rede stehenden Neuaufstellung des Bebauungsplans zuldssigen Neuver-
siegelungen sind nachfolgend zusammengestellt. Es resultiert aus der Gegeniberstellung von bis-
her zulassigen Befestigungen / Versiegelungen zu kiinftig zulédssigen Versiegelungen eine Differenz
als Grof3e der kunftig maximal zuldssigen Eingriffe in das Schutzgut Boden und der dieser Planneu-
aufstellung zuzuordnenden Kompensationsmalinahmen. Dabei beinhaltet die Ursprungsplanung
keine Aussage zur Art der zulassigen Versiegelung, so dass auch die bisher in Schotterbefestigung
angelegten Wege, Stellplatze und sonstigen Funktionsflachen wie Vollversiegelungen in die Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung eingestellt werden.

Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass auf den geplanten Wohngrundstticken Bodenumlage-
rungen (=> Abgrabungen und Aufschittungen) stattfinden werden zur Herstellung eines grundstick-
bezogenen Planums und zur Gestaltung der privaten Garten, da infolge der Planung mehr als 30 m3
Boden bewegt werden. Hiervon betroffen sein werden voraussichtlich die nicht versiegelten Anteile
der Gesamtwohngrundstlicksflache.

Fir das Plangebiet geht die Gemeinde Langwedel davon aus, dass eine Gefahrdung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausgeschlossen werden kann, da es keine Hinweise auf ggfs. ge-
fahrdende / belastende Bodenverunreinigungen gibt. Der vorhandene Mutterboden wird als abfall-
rechtlich unbedenklich eingeschatzt.

Gemall GSB (2022) ist mit Schwankungen des Grundwassers um rd. 1,0 m sowie einem lokalen
Aufstau bis in Gelandeoberflache ist zu rechnen.

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Campingplatz mit der hier entsprechend der Ursprungsplanung
zulassigen intensiven Nutzung ist trotz der vor allem im Ostlichen Teilgebiet derzeitigen naturnahen
Struktur nicht von einem dauerhaft hohen Potenzial zur Entstehung 6kologisch hochwertiger Le-
bensraumtypen auszugehen. Auch liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines bestehenden oder
geplanten Biotopverbundes oder eines Schutzgebietes.

Insgesamt wird die Flache vor allem aufgrund der geman des geltenden Bebauungsplans zulassigen
Nutzungen als von ,allgemeiner Bedeutung® im Sinne von Ziffer 3.1 der Anlage des Erlasses ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 09.12.2013 bewertet.

Die von der Umsetzung der neuen Bebauungsplanung bzw. des nunmehr geplanten allgemeinen
Wohngebietes voraussichtlich betroffenen Flachen sind unten in Zusammenhang mit der vorerst
Uberschlaglichen Ermittlung des Kompensationsbedarfs zusammengestellt.

Umweltbericht:
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MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die grundsatzliche Eignung als Baugrund mit ausreichender Tragfahigkeit wird nach derzeitiger Ein-
schatzung der Gemeinde Langwedel voraussichtlich mit Ausnahme bezgl. der anstehenden humo-
sen Oberbdden, Torfe und Mudden gegeben sein —s. GSB (2022).

Zudem wird bauvorhabenbezogen eine Klarung der Bodenverhaltnisse im Vorwege der Baurealisie-
rung erforderlich, um zum einen die individuellen Gebaude beurteilen zu kbnnen und um zum ande-
ren kleinflachige Wechsel im Bodenaufbau erkunden zu konnen.

Der natirlich anstehende Mutterboden unterliegt einem besonderen Schutz und sollte mdglichst in-
nerhalb des Plangeltungsbereichs wiederverwendet werden. Aufgrund des Humusgehaltes wird der
Mutterboden einen erhdhten TOC-Gehalt (Gesamtkohlenstoffanteil, hier aufgrund der humosen Bo-
denbestandteile) aufweisen. Dieser stellt keine Einschrénkung fur die Verwertung als obere Lage
einer durchwurzelbaren Schicht dar, sondern ist erwiinscht. Die LAGA-Werte bezgl. des TOC-Geh-
altes sind fur den Mutterboden nicht anzuwenden; ein Erfordernis fir weitere Malinahmen hinsicht-
lich bodenhygienischer Mal3nahmen ist der Gemeinde Langwedel nicht bekannt.

Gemal § 202 BauGB i.V. m. 8 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen.

Bei Bautéatigkeit ist die DIN 18915 und fur die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731 anzu-
wenden.

Der Oberboden (Mutterboden) ist gemafd § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist in nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Er ist ebenso wie der sons-
tige anfallende Bodenaushub nach Méglichkeit auf dem Grundstlick weiter zu nutzen. Dies senkt
den 6kologischen Ful3abdruck, da der Boden nicht zu anderen Flachen oder zur Entsorgung trans-
portiert werden muss. Sofern der Erdaushub nicht auf dem Grundstiick oder an anderer geeigneter
Stelle wieder verwertet werden kann, ist dieser nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht
Zu entsorgen. Dies sollte jedoch aus Griinden der Nachhaltigkeit, die letzte Mdglichkeit darstellen.

Die Gemeinde Langwedel strebt in dem Zusammenhang fur die Zeitspanne der Planrealisierung ein
Bodenmanagementkonzept an.

Sofern anders als es derzeit zu erwarten ist im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen
zu Tage gefordert werden sollten, so ist die untere Bodenschutzbehodrde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde umgehend zu benachrichtigen.

Es liegen der Gemeinde Langwedel zwar keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet
vor und Langwedel istim Anhang zur ,Kampfmittelverordnung® vom 07.05.2012 nicht benannt. Den-
noch getatigte Zufallsfunde sind durch die Gemeinde Langwedel bzw. durch den Ausfiihrenden von
Bauarbeiten unverziglich der Polizei zu melden. Ein Erfordernis zu einer vorgezogenen Uberprii-
fung wahrend des Planaufstellungsverfahrens ist der Gemeinde bisher nicht bekannt.

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht® vom 09.12.2013 sind die gemal der zur Zeit abgeschatzten Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 7 kiinftig zuldssigen Eingriffe durch Versiegelungen als ,Regelausgleichswert von 1:0,5*
auszugleichen, da

o die Bdden voraussichtlich kein dauerhaft oberflichennah (Grundwasserflurabstand < 1 m)
anstehendes Grundwasser aufweisen,

o die Bdden naturraumtypisch sind,
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o die Flachen bisher bereits entsprechend der der Ursprungsplanung als Campingplatz ge-
nutzt und gestaltet werden dirfen und sich somit dauerhaft keine flachenhaften hochwer-
tigen Lebensraumtypen entwickeln kénnen

o und es sich nicht um Flachen in einem Biotopverbund handelt.

Fir Flachen, auf denen Uber die Versiegelung hinaus Aufschuttungen / Abgrabungen bzw. Hohen-
angleichungen stattfinden, z. B. durch die Verteilung von Oberboden tber eine Menge von 30 m3
hinaus, wird ein Kompensationsfaktor von 0,1 in Ansatz gebracht, da der Boden im Plangebiet ver-
bleibt und er nach Abschluss der Verteilung wird begrinen kann bei bestehender Wasser- und Luft-
durchlassigkeit.

Durch die Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung entsteht auf Grundlage der anzuwendenden
Runderlasse Uberschlaglich nach derzeitigem Kenntnisstand folgender Kompensationsbedarf, der
in der weiteren Planung und Projektentwicklung konkretisiert werden wird auf Grundlage einer zu
erstellenden Entwurfsplanung:

Flachenart Erlauterung Eingriffsflache [m?)

Allgemeines Wohn- | 18.830 m2 x 0,3 zzgl. 50% 7.532

gebiet ,WA1" bis = auf max. 45 %

WA7

Verkehrsflache 4.910 m? x Vollversiegelung +4.910
= auf max. 100 %

Versorgungsflache 30 m2 x Vollversiegelung +30
= auf max. 100 %

Wege innerhalb ge- | Ca. 300 m Lange x 2,5 m Breite +750

planter Grunflachen

Zwischensumme 13.222

Abzgl. bisher zulas- | GemaR obiger Ermittlung auf -8.440

sige Grundlage der Ursprungsfassung

Versiegelung des B-Plans Nr. 7

Summe Differenz 4.782

Versiegelung lber das bisher
zulassige Mal3 hinaus

Aufgrund der ermittelten Neuversiegelung resultiert ein Kompensationsbedarf von
4.782 m2 x Faktor 0,5 = 2.391 m2,

Unversiegelte Grundstiicksflachen werden betroffen sein durch die Verteilung von Oberboden, Ab-
grabungen und Aufschittungen Uber die max. zulassige Versiegelung hinaus, d.h. dass 18.330 m2
[Flache Wohngrundsticke] — 7.532 m2 [ Flache max. Versiegelung] = 10.798 m2 durch Hohenanglei-
chungen betroffen sein kdnnten. Fur diese Flachen wird wie oben gesagt der Kompensationsfaktor
0,1 in Ansatz gebracht. Der zusatzliche Kompensationsbedarf betragt demzufolge 1.080 m2.

Das Kompensationserfordernis betragt (vorlaufig) 2.391 m2 + 1.080 m? = 3.471 m?
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Von einer Zuordnung von FlachenausgleichsmafRnahmen auf nicht zur Bebauung vorgesehenen
Teilflachen des Plangebiets — insbesondere im Bereich der geplanten Griinflichen - wird abgese-
hen, da diese Flachen gestalterisch tiberformt werden und vorwiegend auch der Erholungsnutzung
durch die Offentlichkeit dienen sollen. Ferner sollen hier auch erganzende Regenwassermulden her-
gestellt werden kdnnen.

Da innerhalb des Plangeltungsbereichs keine fir eine neue naturnahe Entwicklung geeigneten Fla-
chen bestehen, wird die erforderliche Kompensation auf3erhalb des Plangeltungsbereichs auf einer
im weiteren Planverfahren noch zu bestimmenden Flache — ggf. auch in einem bestehenden Oko-
konto oder in einer Sammelausgleichsflache — zuzuordnen sein werden.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Auf Flurstiick 13/14 besteht eine kleine Senke mit einem kurzen Graben, dem von nah gelegenen
Flachen Wasser zufliel3t und tiber den das Wasser versickert und teilweise auch abgeleitet wird. Der
Graben ist nicht dauerhaft wasserfiihrend, sondern fallt wahrend der trockenen Jahreszeit trocken.

Auf Flurstiick 14/21 besteht ein naturnahes Kleingewasser, dem von nah gelegenen Flachen Ober-
flachenwasser zulduft. Ein Ablauf ist nicht vorhanden. Das Kleingewdasser ist dauerhaft wasserfuih-
rend.

Der Brahmsee liegt ca. 30 m westlich des Plangebiets.
Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.
Fur das Plangebiet besteht derzeit keine zentrale Oberflachenentwésserung.

Das im Campingplatzbereich anfallende Oberflachenwasser versickert bisher weitgehend auf den
Grundstiicken, ohne dass hierfir spezielle Sammel- und Versickerungsflachen angelegt wurden.
Ubermengen flieRen im Wesentlichen entsprechend des von Osten nach Westen zum Brahmsee
bestehenden natlrlichen Gelandegefalles ab.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Wasser- und Bodenverbands (WBV) Olendieksau. Ver-
bandsgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Ergebnisse von Bodensondierungsbohrungen mit Angabe von Grundwassersténden liegen durch
GSB (2022) vor: es wurden wéahrend der Bohrarbeiten Wasserstande zwischen 0,60 m und 4,0 m
unter Gelénde festgestellt (Lage der Bohrpunkte s. Kap. .2.1.4; Tabelle aus GSB 2022):

BS-Nr. Wasserstand bezogen auf Wasserstand bezogen auf mNHN
Gelandeoberflache [m]
1 2,70 19,71
2 3,90 20,01
3 3,70 19,95
4 3,50 19,94
5 1,50 20,47
6 2,60 20,66
7 2,10 19,84
8 2,10 18,74

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Langwedel
3. Anderung des Flichennutzungsplans

Aufhebung und Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 7
,Umnutzung Brahmseecamping“

Beschreibung der Umweltbelange - Vorentwurf »Scoping”
9 1,50 20,17
10 3,00 24,65
11 3,00 24,63
12 2,10 22,96
13 1,00 22,42
14 1,10 22,58
15 3,30 22,57

1/2011 1,40 ca. 19,64
2/2011 4,00 ca. 25,65
3/2011 0,60 ca. 24,16
4/2011 4,00 ca. 22,87

Grundsatzlich werden natirliche Schwankungen von bis ca. 1 m und lokaler Aufstau bis zur Gelan-
deoberflache nicht auszuschlieRen sein. Messungen der Grundwasserschwankungen Uber einen
l&ngeren Zeitraum liegen nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich gemal des Umweltportals SH (https://lumweltportal.schleswig-hol-
stein.de/kartendienste/...) nicht in einem bestehenden oder geplanten Trinkwasserschutzgebiet und
auch nicht in einem Trinkwassergewinnungsgebiet.

Von den Darstellungen des Umweltportals SH unabhangig besteht in der siidostlichen Ecke des
Flurstiicks 14/6 ein Pumpenhaus fur die Trinkwasserversorgung des bisherigen Campingplatzes.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Vorbehaltlich der Ergebnisse eines in Vorbereitung befindlichen wasserwirtschaftlichen Konzeptes
ist davon auszugehen, ...

- dass die die Entwasserung im Plangebiet im Trennsystem erfolgen wird,

- dass der kleine Graben auf Flurstiick 13/14 aufgehoben und durch eine grundstiickbezogene
(dezentrale) Oberflachenwasserversickerung ersetzt wird,

- dass das naturnahe Kleingewéasser auf Flurstiick 14/21 erhalten wird,

- dass zum Brahmseeufer der 50 m messende ,Schutzstreifen an Gewassern“ gemaf § 35
Abs. 2 LNatSchG eingehalten werden kann,

- dass auf den geplanten Wohngrundstiicken jeweils grundstiickbezogenen Anlagen zur
Sammlung, Retention, Verdunstung und Versickerung des Oberflachenwassers vorzusehen
sein werden,

- dass auf den entstehenden Verkehrsflachen dezentrale Anlagen zur Sammlung, Retention,
Verdunstung und Versickerung des Oberflachenwassers vorzusehen sein werden (stral3en-
begleitende Versickerungsmulden)

- und dass zusammenfassende Anlagen zur Sammlung, Retention, Verdunstung und Versi-
ckerung des Oberflachenwassers auch im Bereich offentlicher Griinflachen vorgesehen wer-
den kdnnen. Dabei ist sicherstellen, dass zu erhaltende Baume, Knicks, Waldrandbereiche
und auch das naturnahe Kleingewdasser nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Durch die kinftigen Bebauungen werden kleinrAumig die Oberflachenabflisse und somit auch die
grundstlicksbezogene Speisung des Grundwassers verandert.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Die Gemeinde Langwedel geht vorerst davon aus, dass die anstehenden Bdden hinreichend was-
serdurchlassig sind.

Das im Sudosten von Flurstiick 14/6 bestehende Pumpenhaus mit dem darin bestehenden Brunnen
(geman der Ursprungsplanung) soll fortbestehen, so dass dessen Umkreis ist vor Beeintrachtigun-
gen und besonderen Gefahrdungen zu schitzen und fur eine bauliche Nutzung nicht geeignet ist.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Bezlglich des naturnahen Kleingewassers auf Flurstiick 14/21 geht die Gemeinde Langwedel davon
aus, dass eine Erhaltung moglich wird indem das Gewasser in eine Offentliche Griinflache einge-
bunden wird.

Der Graben auf Flurstiick 13/14 dient nur diesem Grundstiick, so dass er keine Gewdassereigen-
schaft innehat.

Zur Uferlinie des Brahmsees mussen bauliche Anlagen gemanR 8§ 35 Abs. 2 LNatSchG einen Abstand
von 50 m landwarts einhalten.

Bezuglich der Oberflachengewdasser besteht somit nach derzeitigem Kenntnisstand kein Kompen-
sationsbedarf.

Das Pumpenhaus mit dem darin bestehenden Brunnen wird wenn mdglich erhalten und soll auch
fur die Sicherstellung von ausreichend Loschwasser zur Verfligung stehen — entsprechende Uber-
prifungen und Klarungen erfolgen im Zuge der weiteren Plankonkretisierung.

Das anfallende Oberflachenwasser soll jeweils grundstiicksbezogen gesammelt, ggfs. riickgehalten,
verdunstet und versickert werden. Gemal} GSB (2022) ist eine Versickerung gemall DWA A-138
tberwiegend moglich und GSB hat zu den Bohrpunkten (s. Kap. 2.1.4) folgende Angaben gemacht
(Tabelle aus GSB 2022):

BS-Nr. Versickerungsart Bemerkung
1-4 Mulde, Rohr-Rigole
5-6 Mulde
8 Keine Versickerung
9+10 Mulde
11 Mulde, Rohr-Rigole
12 Mulde
13 Keine Versickerung
14 Keine Versickerung Wasser zu hoch
15 Keine Versickerung Sande teilweise gering durchlassig

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Herstellung von Retentions- und Versickerungsbecken nur
im Ostlichen Teil des Plangebiets innerhalb von 6éffentlichen Griinflichen mdglich. Davon auszuneh-
men sind die Kronentraufbereiche zzgl. eines 1,5 m messenden Umkreises, Knicksaumstreifen so-
wie der entsprechend zu schitzende Waldrandbereich.

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Gberdachte, private PKW-Stellplatze und Zuwegungen im was-
ser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes dem
nicht entgegenstehen. Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht tberschritten werden.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Wege und andere Befestigungen innerhalb der Flachen mit einem Gehrecht sind im wasser- und
luftdurchlassigen sowie im vegetationsfahigen Aufbau, herzustellen, z.B. aus Rasengittersteinen.
Der Abflussbeiwert von 0,3 darf nicht tberschritten werden.

Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
versiegelten Flachen wieder herzustellen.

Die vorstehend genannten MaRRgaben und MalRnahmen sollen vorbehaltlich der Ergebnisse eines
noch zu erstellenden wasserwirtschaftlichen Konzeptes umgesetzt werden.

Bei den erbohrten Boden- und Grundwasserverhaltnissen muss fur unterkellerte Gebaudeteile tiber-
wiegend davon ausgegangen werden, dass diese als wasserundurchlassige Wannenkonstruktionen
trockenzuhalten sind.

Grundsatzlich gilt, dass eine Uberprifung der tatsachlich erforderlichen TrockenhaltungsmafRnah-
men in jedem Einzelfall nach Kenntnis der tatsdchlichen Randbedingungen (Bauwerksausbildung,
Bauwerkshohe, Baugrund im Grundrissbereich) erfolgen muss.

Nebengebaude, Garagen und Carports sind mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und mind. extensiv zu begrtinen, so dass auch hierdurch die Abfluss-
rate durch eine Verdunstung und eine Abflussverzdgerung reduziert wird.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer kon-
kreten bauseitigen Ausfihrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten bauaufsichtlichen
Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten ErschlieBungs- und Ent-
wasserungsplanung zu fahren.

Bei Erhaltung des vorhandenen Grundwasserentnahmebrunnens auf Flurstiick 14/6 sollte zum
Schutz des Grundwassers ein Radius von 10 m von solchen Befestigungen / baulichen Anlagen
ausgenommen werden, durch eine Beeintrachtigung der Wasserqualitat eintreten kénnte. Nutzun-
gen mit einem hohen Grundwassergefahrdungspotenzial sollen hier nicht stattfinden.

2.1.6 Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Fur den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine Relevanz de-
taillierter Angaben fur die Planung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die im Nordwesten, im
Suden / Stdwesten und im Osten bestehenden Bestandsbebauungen, den Wald im Siden / Std-
osten, den Knick und andere Gehdlzstrukturen im Norden und im Westen die recht schmale zum
Brahmsee gewandte offene Seite relativ gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt ist. Eine weite
offene Randsituation liegt nicht vor.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind nur fir den
Randbereich des Brahmsees anzunehmen. Generell ausgleichend auf Temperatur, Luftfeuchtigkeit
und Winde wirken neben dem Brahmsee vor allem die verschiedenen Gehdlzbestande einschliel-
lich des Waldes, da diese das Plangebiet und dessen Umgebung kleinteilig gliedern.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen der Gemeinde Langwedel aus den gemeindlichen Planungen
keine planungsrelevanten Hinweise auf besondere Situationen vor. Erheblich emittierende Gewer-
bebetriebe oder landwirtschaftliche Betriebe sind im Nahbereich nicht vorhanden.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fiir die Schutzguter Klima und Luft.

Die Langwedel geht davon aus, dass durch die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes auf
einer bisher als Campingplatz genutzten Flache keine beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Aus-
wirkungen der Luftqualitat und des Klimas vorliegen und auch nicht entstehen werden.

Im Ubrigen sind aufgrund der geplanten Nutzung keine bewertungsrelevanten Treibhausgasemissi-
onen zu erwarten. Die Planung weist keine besondere Empfindlichkeit gegentber den Auswirkungen
des Klimawandels auf.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Es wird empfohlen, aus Griinden der Umweltvorsorge bei der Errichtung von Gebauden bauliche
Maflnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerative Energiesysteme) wie insbeson-
dere Solarenergie (Photovoltaik und Solarthermie) tiber das erforderliche Mindestmal? hinaus vor-
zusehen.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie kbnnen auch mit Grindachern kombiniert werden. Grinda-
cher tragen aufgrund ihrer Kapazitat zur Wasseraufnahme mit Verdunstung auch ausgleichend be-
ziglich der kleinraumigen Temperaturentwicklung und der Luftfeuchtigkeit.

Daher wird voraussichtlich die folgende Festsetzung in den B-Plan aufgenommen:

Nebengebaude, Garagen und Carports sind mit einem mindestens 12 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und mind. extensiv zu begriinen. Intensiv begriinte
Dachflachen sind ebenfalls zulassig. Die Dachflachen, die der Belichtung, Be- und Entliftung
oder flr technisch notwendige Anlagen dienen, zahlen nicht zu den vorgenannten Dachfla-
chen.

Weitere MalRnahmen zur Reduktion von schadlichen Klimagasen sind zum Beispiel: Ladepunkte fur
Elektro-PKW, Elektro-Roller und Elektro-Fahrrader. Diese liefern einen positiven Beitrag zum Klima-
schutz durch die Reduktion der CO2-Emissionen.

Weiterhin wird der Einsatz von nattrlichen, nachhaltigen Baustoffen empfohlen. Beton mit oder ohne
Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher fir die Klimabilanz als zum Beispiel Kalksandsteine
oder Holz. Sowohl der Beton als auch der Stahl sind hochgradig treibhausgasrelevant. Beton besteht
Zu grofRen Teilen aus Zement. Dieser kommt in der Natur nicht vor und muss in Werken gebrannt
werden. Dabei entweicht Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl als auch bei Zement sind die Abfallprodukte
Kohlendioxid und andere Treibhausgase wie Methan und Lachgas, die noch klimarelevanter sind
als CO2.

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, besteht bezuglich
dieser Schutzguter kein Kompensationsbedarf.

2.1.7 Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen einen bisherigen Campingplatz (bestehend aus einem ak-
tiven Teil im Westen und einen kaum genutzten Teil im Osten) zwischen

- der ,MuhlenstralRe® im Norden mit randlichem Knick, Hecken und Einzelbaumen,

- einem bestehenden Wohnhaus im Nordwesten,

- einer Grunflache am Ufer des Brahmsees im Westen,

Umweltbericht:
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- einem Wochenhausgebiet im Sidwesten mit Knick entlang der StralRe ,Fischersiedlung®
- einem Wald im Sidosten
- und Wohnbebauungen im Osten bei Trennung durch einen breiten Gehdlzstreifen.

Auf die bisherigen Nutzungen und die bestehenden Biotoptypen einschlielich der gliedernden Ge-
hélzbestande im und am Plangebiet wurde bereits in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen®
eingegangen - insofern sei hier auf dieses Kapitel verwiesen. Die dort genannten Gehdlze stellen
fur das Plangebiet bedeutende Gliederungsstrukturen dar.

Insgesamt ist zu beachten, dass im gesamten Plangebiet die zuldssigen Nutzungen sich aus dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 7 in dessen Ursprungsfassung ergeben (vergl. hierzu Kap. 1.1).

Das Gelande ist insgesamt deutlich von Osten nach Westen geneigt:
- am 0stlichen Plangebietsrand betragen die Hohen ca. +30 m NHN,

- der Wasserspiegel des Kleingewassers auf Flurstlick 14/6 wurde bei ca. +21,7 m NHN er-
fasst,

- der kurze Graben auf Flurstiick 13/14 liegt auf ca. +20,7 m NHN,

- die das Gebiet querende Stralie ,Fischersiedlung liegt auf ca. +22 m NHN

- der mittlere Bereich des Campingplatzes westlich ,Fischersiedlung® liegt bei ca. + 24 m NHN
- und am westlichen Plangebietsrand betragen die Gelandehdhen ca. +21,5 m NHN.

Vor allem im 6stlichen Teil des Plangebiets besteht auf den Flurstiicken 14/6 und 14/21 ein recht
kleinteilig bewegtes Relief mit Hohen zwischen ca. +23 m NHN und +30 m NHN.

GroRRere Sichtweiten bestehen aufgrund der Bebauungen im und am Plangebiet und der unter-
schiedlichen Gehdlzbestande nicht bzw. aufgrund des nach Westen fallenden Gelandeniveaus vom
mittleren Teil des bisherigen Campingplatzes nur in westliche Richtung zum Brahmsee.

Der Campingplatz ist eine Freizeit- und Erholungseinrichtung, die kiinftig zugunsten des allgemeinen
Wohngebietes entfallen wird. Ein nérdlich der ,Mihlenstralle“ bestehender Campingplatz bleibt er-
halten.

Eine Grunflache liegt zwischen den geplanten Wohngrundstiicken und dem Seeufer.
Die Strale ,Fischersiedlung® fuhrt zu einem Wochenendhausgebiet siidwestlich des Plangebiets.

Trampelpfade / Wege im siuddstlich angrenzenden Wald kénnen von der Stral’e ,Fischersiedlung®
aus erreicht werden.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Es wird insgesamt eine gegeniber angrenzenden Nutzungen im Stiden eingefasste Campingplatz-
flache Uberplant, so dass entlang dieser Seite keine wesentlichen Anderungen auftreten werden.
Allerdings werden die neuen Geb&ude voraussichtlich eine Héhe von maximal 7,5 m Gber Hohen-
bezugspunkt erreichen (Hohenbezugspunkt =>z. B. FertigfuBboden max. 0,5 m mittlere H6he der
dem Grundstick zugeordneten Fahrbahnoberkante) zzgl. ggfs. Photovoltaikanlagen von max. 1 m
Hoéhe, so dass sie eher sichtbar sein werden als die Mobilheime, Wohnmobile und Zelte des Cam-
pingplatzes. Die Gebaudehdhen werden voraussichtlich jedoch der Hohe ortstblicher Ein- oder
Zweifamilienhduser und auch der Hohe ,ausgewachsenen” Hohe fachgerecht gepflegter Knicks ent-
sprechen.

Umweltbericht:
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Im Sitdosten wird innerhalb des Waldschutzstreifen eine 6ffentliche Grinflache hergestellt und mit
einem FuRweg ausgestattet, so dass hier ein wohnungsnaher Spazierweg entsteht.

Die bisherige Eingriinung im Osten wird zur Herstellung einer 2 Zufahrt und zur Bereitstellung von
Wohngrundstiicken entfallen.

Die Knickstrecken werden jeweils durch Festsetzungen so weit wie mdglich erhalten — nur 3 Ab-
schnitte von zusammen maximal 22,5 m Lange werden voraussichtlich verloren gehen (s. Kap. 2.1.2
»Schutzgut Pflanzen®).

Entlang der ,Mihlenstrafte” sollen wie bisher Hecken und Baumpflanzungen bestehen.

Bei der Pflanzung von Geholzen wird auf ausreichend gute Sichtmdglichkeiten in den Anbindungs-
bereich an der ,Muhlenstrale“ zu achten sein, um keine erhebliche Verkehrsgefahrdung zu verur-
sachen.

Es wird empfohlen, die vorhandenen Baume (vergl. Schutzgut Pflanzen) soweit wie méglich zu er-
halten und nicht im Zuge der ErschlieRungsarbeiten zu entfernen. Aufgrund der bereits jetzt erreich-
ten Wuchshohe kdnnen die Baume erheblich zur aufgelockerten Griingestaltung beitragen.

Durch die Planung werden keine bisher unbebauten Flachen in Anspruch genommen, sondern es
wird der Campingplatz in ein Allgemeines Wohngebiet gewandelt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Entsprechend der Angaben in Kap. 2.1.2 ,Schutzgut Pflanzen® sind vorhandene Knicks im Wesent-
lichen zu erhalten und bei Anpassung an den Bestand werden mind. 3 m breite Knickschutzstreifen
festgesetzt als Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Uberlagerung mit 6ffentlichen und privaten
Grunflachen gemaR 8§ 9 Abs. Nr. 15 BauGB. Einzelne Gro3bdume sind entsprechend der Festset-
zungen in der Planzeichnung zu erhalten (Erhaltungsgebot gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Der im Sudostern angrenzende Wald ist zu erhalten und der 30 m messende Waldabstandsstreifen
ist von Hochbauten freizuhalten.

Diese ErhaltungsmalBhahmen werden voraussichtlich durch folgende MalRnahmen zu ergéanzen
sein:

- entlang der MihlenstralRe werden die geplanten Wohngrundstiicke durch Heckenpflanzun-
gen mit erganzenden Baumpflanzungen von der Verkehrsflache getrennt, damit die bisherige
Gliederung durch die Bestandshecke erhalten oder neu angelegt wird. Dadurch wird fur die
Ortsdurchfahrt die sichtbare Veranderung im Wesentlichen auf die neuen Geb&aude begrenzt,
die Uber die Hecken hinausragen werden.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zur Erhaltung und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen ist eine mind. 1,50 m hohe, heimische, stand-
ortgerechte Laubgehdlzhecke auf einem mind. 2,0 breiten offenen Vegetationsstreifen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdolze sind durch entsprechende Neupflan-
zungen zu ersetzen.

- Zu den im Nordwesten angrenzend bestehenden Wohngrundsticken werden bestehende
Hecken erhalten — die Hecken wachsen gemaR der drtlichen Vermessung im Wesentlichen
auf Flurstiick 13/3 und somit aufBerhalb des Plangeltungsbereichs. Hierdurch wird ein Teil
der bisherigen Kammerung der Flachen verbleiben.

Umweltbericht:
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Auf jedem Baugrundstiick der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 500 gm Grund-
stiicksflache mindestens ein kleinkroniger, heimischer und standortgerechter Baum (Stamm-
umfang mind. 14 -16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten oder bei Abgang entsprechend dieser Festsetzung zu
ersetzen.

Offene PKW-Stellplatze sind mit einem heimischen, grof3kronigen Laubbaum je angefangene
5 Stellplatze zu begriinen. Der Stammumfang der Baume muss mindestens 16 cm betragen.
Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm freizuhalten. Die Baume
sind gegen Uberfahren mit geeigneten MaRnahmen zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsfahigkeit der
Grundstiicke herzurichten.

Entlang der zu o6ffentlichen Griinflichen gewandten Grundsticksseiten sollen Laubgehdlz-
hecken angelegt werden, so dass der 6ffentliche Raum klar von den privaten Gérten abge-
grenzt werden. Dies gilt in besonderem Mal3e fir die zum Brahmsee gewandte westliche
Seite des Plangebiets und im Osten / Sldosten des Plangebiets fur die zur gro3en offentli-
chen Grunflache gewandten Grundstiicksseiten.

Von den Verkehrsflachen einsehbare freistehende Millboxen, Millsammelbehélter und
Standorte fur Recyclingbehélter sind in voller Hohe entweder durch Hecken einzugriinen, mit
berankten Pergolen zu Gberspannen oder mit begriinten Zaunen zu umgeben.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen zulassig:

o Laubgeholzhecken mind. 0,5 m entfernt von der Grundstlicksgrenze in einer Hohe von
mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen. Grund-
stiicksseitig sind Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus zuléssig. Die Heckenhdhe hat
mindestens der Zaunhohe zu entsprechen.

o Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhthe
von 1 m fUr den Wall zuzlglich 0,5 m fur die Bepflanzung zuléssig oder

o eine dichte Berankung von mind. 1,50 m hohen Zaunen mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vege-
tationsstreifen.

Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der néchstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick (in Grundstiicks- und Fahrbahnmitte).

In den Sichtdreiecken von o6ffentlichen StraRen und von Grundstlicksein- und -ausfahrten,
darf von den Festsetzungen abgewichen werden.

Fur Gehdolzpflanzungen geeignete Arten sind:

klein- bis mittelkronige Laubb&ume:

mittel- bis groRkronige Laubbaume:

laevigata

Eberesche Sorbus aucuparia Sand-Birke Betula pendula
Feldahorn Acer campestre Stiel-Eiche * Quercus robur
Weil3dorn Crat. monogyna / Trauben-Eiche Quercus petraea

Umweltbericht:
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klein- bis mittelkronige Laubb&dume: mittel- bis groRkronige Laubbaume:
Saulenférmiger Spit- | Acer platanoides Rosskastanie Aesculus hippocastanum
zahorn 'Columnare'/ ,OIm-

sted’
Eberesche Sorbus aucuparia Baumhasel Corylus colurna
Kornelkirsche Cornus mas Gewohnliche Esche * Fraxinus excelsior
Mehlbeere Sorbus aria /intermed. Hainbuche * Carpinus betulus
Zierkirsche Prunus div. spec. Winterlinde Tilia cordata
Holzapfel Malus sylvestris Sommerlinde Tilia platyphyllos
Zierapfel Malus spec. Rot-Erle Alnus glutinosa

Eriolobus trilobatus
syn. Malus trilobata,
Traubenkirsche Prunus padus Vogelkirsche Prunus avium

Spitz-Ahorn in Sorten Acer platanoides

Berg-Ahorn in Sorten Acer pseudoplatanus

groRBwachsende Straucher: Rot-Buche in Sorten Fagus sylvatica

Gem. Schneeball Viburnum opulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schling-, Rank- und Kletterpflanzen:

Hasel Corylus avellana Arten mit Rankhilfe:

Holunder Sambucus nigra Waldrebe in Arten Clematis div. spec.

Sal-Weide Salix caprea Echtes Geil3blatt Lonicera caprifolium

Schlehe Prunus spinosa Wald-GeiR3blatt Lonicera periclymenum

Weilddorn Crataeg. laev./monog. Kletterrosen Rosa in div. Sorten
Gewohnlicher Hopfen | Humulus lupulus

niedrig-/mittelhochwachsende Straucher: Arten ohne Rankhilfe

Buchsbaum Buxus sempervirens Efeu Hedera helix

Faulbaum Frangula alnus Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Liguster Ligustrum vulgare Wilder Wein Parthenocissus quinquef.

Wildrosen in Arten Rosa div. spec Kletterspindel Euonymus fort. spec.

Laubgeholze fir Schnitthecken: Kultur- und Wildobstbaumarten bzw. Sorten:

Hainbuche Carpinus betulus Birne Pyrus communis

Rotbuche Fagus sylvatica Wildbirne Pyrus pyraster

Feldahorn Acer campestre Quitte Cydonia oblonga

WeilRdorn Crataeg. laev./monog. Holzapfel Malus sylvestris

immergrine Laub- und Nadelgehdlze: Apfel Malus spec.

Stechpalme llex aquifolium Kornelkirsche Cornus mas

Eibe Taxus baccata

Als grol3kronige / groRe Baume gelten Arten, die unter durchschnittlichen Standortverhéltnissen
Wuchshdhen von mehr als 20 m erreichen kénnen. Als mittelkronige / mittelgrof3e gelten Arten, die
unter durchschnittlichen Standortverhaltnissen Wuchshdéhen von 12 m bis 20 m erreichen kénnen.
Als kleinkronige / kleine Badume gelten Arten, die unter durchschnittlichen Standortverhaltnissen

Umweltbericht:
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Wuchshdhen bis 12 m erreichen kdnnen. GrolR3e Straucher sind Arten, die H6hen von mehr als 2 m
erreichen konnen.

Einzelne MalRnahmen zu Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind im Zuge der weiteren Planentwick-
lung noch festzulegen.

Die Grundstucksflachen (mind. 55 %) sind, soweit diese nicht fir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Vegetationsschicht (beispielsweise mit
insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen Gehdlzen, Rasen etc.). anzulegen, zu begri-
nen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten, Steinbeete sowie Durchwurzelungsschutzfo-
lien oder ein Geotextil sind unzulassig. ,Schotter- und Kiesgarten“ enthalten meist nur wenig oder
gar keine Pflanzen und sind ohne positive Wirkung fur die Artenvielfalt und das Klima in der Ortslage
— anders als strukturreich begrinte Garten, die als sogenannte 6kologische Trittsteine fur Pflanzen-
arten, Insekten und Végel wertvoll sind. Griinflachen liefern saubere, frische Luft. Kies- und Stein-
flachen heizen sich dagegen starker auf, speichern Warme und strahlen sie wieder ab.

Es wird eine Bauflache entwickelt, die insgesamt eine Neugestaltung einiger Siedlungsrander und
Mafinahmen zur inneren Durchgriinung erfordert. Die nach derzeitigem Planungsstand geeigneten
Maglichkeiten zur Entwicklung einer landschaftsgerechten Eingrinung sind oben dargelegt und wer-
den im Zuge des weiteren Planverfahren gepruft. Zugleich wird es nicht mdglich sein und es ist auch
nicht Ziel der Gemeinde Langwedel, die kiinftige Bebauung vollstandig vor einer Sichtbarkeit abzu-
schirmen.

Die Gemeinde Langwedel geht davon aus, dass keine weiteren Kompensationsmaflinahmen erfor-
derlich werden.

2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und Schutzgut sonstige Sachguter

Das Plangebiet liegt gemaR des Digitalen Atlas Nord / Archdologie Atlas SH auRRerhalb von in der
Nahe befindlichen archdologischen Interessengebieten (s. blaue Schraffur in nachfolgender Abbil-
dung).

Umweltbericht:
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Abb.: Lage des Plangebiets in Nahe zu archéologischen Interessengebieten
(aus: https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Archaeologie SH/index.html?lang=de#/)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst und in einer planungsrelevanten Nahe sind entspre-
chend den Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung keine Kulturdenkmale vor-
handen bzw. der Gemeinde Langwedel bekannt und es sind auch keine Kulturdenkmale im / am
Plangebiet in der Liste der Kulturdenkmale fur den Kreis Rendsburg-Eckernférde mit Stand vom

21.11.2022 aufgefuhrt.

Auf die Lage des Plangebiets

an der Gemeindestralle ,Mihlenstrae®,

mit der StralRe ,Fischersiedlung“ zur Erschlielung eines sudwestlich angrenzend be-
stehenden Wochenendhausgebiet,

mit Bestandsbebauungen nordwestlich und 6stlich angrenzend,

O

O

mit einem Campingplatz ndrdlich der Mihlenstralie,

mit einem Wald suddéstlich angrenzend,

mit einem Trinkwasserbrunnen auf Fl.st. 14/6,

mit dem Brahmsee nur ca. 30 m westlich des Plangebiets

und vor allem auf bestehenden Campingplatz innerhalb des bisherigen Bebauungs-
plans Nr. 7

wurde bereits insbesondere in Zusammenhang mit den Schutzgitern ,Mensch®, ,Pflanzen ein-

schlieBlich der biologischen Vielfalt, ,Boden“ und ,Flache®, ,Wasser“ und ,Landschaft® eingegan-
gen. Die geplante Bebauung erfolgt also auf einem baulich vorgepréagten Grundstiick und schlief3t

Umweltbericht:
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an Bestandsbebauungen an und ermdglicht die Bereitstellung von Flachen fir ein Allgemeines
Wohngebiet.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgiter sind derzeit nicht bekannt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Archéologische Fundstellen kénnen trotz der bestehenden baulichen Vorpragung nicht grundsatz-
lich ausgeschlossen werden und bedirfen der Betrachtung im Zuge der jeweiligen Vorhabenreali-
sierung, sofern wahrend der Bauausfuhrung Auffalligkeiten auftreten sollten. Das Plangebiet ist an-
sonsten beziglich etwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung.

Die ,Muhlenstrae“ und ,Fischersiedlung werden fiir die VerkehrserschlieBung aufgegriffen bzw.
genutzt, so dass nur ein Stichweg und eine ringférmige StralRe neu hergestellt werden miissen.

Zum Wald ist ein 30 m messender Schutzabstand einzuhalten.
Der Trinkwasserbrunnen soll so weit wie méglich fir das Allgemeine Wohngebiet genutzt werden.

Die Gemeinde Langwedel geht davon aus, dass planungsrelevante Beeintrachtigungen der ,sonsti-
gen Sachguter” durch die Entwicklung eines Allgemeines Wohngebietes nicht entstehen werden.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhabenrealisie-
rung auf Grundlage einer der Bebauungsplanung nachgeordneten ErschlieBungs- und Entwasse-
rungsplanung durch die Gemeinde Langwedel zu berticksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbe-
triebe sind in die nachgeordnete Genehmigung und Ausflihrungsplanung einzubeziehen. Dabei wird
auch die Entwasserungssituation zu prifen und sicherzustellen sein. Der Grundwasserbrunnen auf
Flurstiick 14/6 wird voraussichtlich zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sein.

Das ortliche Nutzungsgefuge wird durch die Umwandlung eines Campingplatzes in ein Allgemeines
Wohngebiet veréandert, bleibt aber ansonsten bestehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Generell gilt: Wer innerhalb des archaologischen Interessengebietes Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefthrt
haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstétte sind in unveréandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Arch&ologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Der Brunnen auf Flurstiick 14/6 und eine ausreichend bemessene Schutzzone ist von baulichen
Anlagen und anderen ggf. gefahrdenden Nutzungen freizuhalten.

Bezlglich der Oberflachenwasserableitung bedarf es vorhabenbezogen vor einer Realisierung der
Planung einer entwéasserungstechnischen Uberpriifung und Festlegung einer fachlich geeigneten
und technisch realisierbaren Lésung zur Regenwasserbeseitigung und Berucksichtigung eines in
Vorbereitung befindlichen wasserwirtschaftlichen Konzeptes. Der Nachweis ist gegeniiber der unte-
ren Wasserbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernforde zu fuhren.

Die Verkehrsanbindungen tber ,Fischersiedlung® und an die ,Mihlenstral3e“ werden zu prifen und
in die nachgeordnete ErschlielBungsplanung einzubeziehen sein.

Umweltbericht:
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Daruber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass bezuglich dieser Schutz-
guter kein Kompensationsbedarf besteht.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Ostlich des Brahmseeufers gelegene Plange-
biet durch die bisherige Campingplatznutzung, durch verschiedene Gehdlzbestdnde einschliel3lich
Knicks, teils brach liegende Flachen mit einem Kleingewasser, einem randlichen Wald, Béden mit
zumindest teilweise sowie zeitweise oberflichennah anstehendem Grundwasser, die Gemein-
destraBen ,MuhlenstraRe” im Norden und die das Plangebiet querende ,Fischersiedlung“ sowie
durch Wohnbebauungen nordwestlich und 6stlich angrenzend gepréagt ist. Im Norden liegt ein wei-
terer Campingplatz und im Stdwesten eine Ferienhaussiedlung.

In den Kapiteln 2.1.1 bis 2.1.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand durch die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets auf einem bisherigen Campingplatz Auswirkungen vor
allem auf die Schutzgiuter Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit, Boden, Wasser,
Pflanzen und Tiere (jeweils einschliellich der biologischen Vielfalt), Landschatft, kulturelles Erbe und
sonstige Sachguter entstehen kénnen bzw. werden, dass die zu erwartenden Eingriffe jedoch deut-
lich minimiert und ansonsten vollstdndig kompensiert werden kdnnen. Es sind dartber hinaus keine
darzustellenden Wechselwirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand zu erwarten bzw. bekannt.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung:

Die Planung soll entsprechend den ortsstrukturellen und stadtebaulichen Zielsetzungen der Lang-
wedel zu einer planungsrechtlichen Absicherung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bereich eines
bisherigen Campingplatzes fihren.

Hierdurch kann die Gemeinde im Rahmen der zulassigen Entwicklungsmoéglichen dem Bedarf zur
Bereitstellung von Wohnbauflachen nachkommen. Dafiir wird der bisherig rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 7 aufgehoben und auf Grundlage der 3. Anderung des Flachennutzungsplans durch
dessen Neuaufstellung ersetzt.

Die zu erwartenden flaichenhaften Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch die Zuordnung von
Kompensationsflachen extern im naturrdumlichen Zusammenhang vollstandig kompensiert werden.
Auch KnickausgleichsmafRnahmen sollen auRerhalb des Plangeltungsbereichs umgesetzt werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Ohne die Aufhebung der ,Ursprungsfassung“ des Bebauungsplans Nr. 7 und ohne die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 7 auf Grundlage der 3. Anderung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans kénnte die Bebauung nicht erfolgen, da das Plangebiet vollstandig als Sondergebiet gilt
und hier ein dauerhaftes Wohnen nicht zuléssig ist. Die Flachen wirden voraussichtlich weiterhin
als Campingplatz genutzt werden und ggfs. auch weiterhin teilweise brachliegen. Ein anderer ent-
sprechend geeigneter Standort zur Bereitstellung von Wohngrundstiicken ist der Gemeinde Lang-
wedel derzeit nicht bekannt bzw. kann innerhalb der anvisierten Zeitlinie nicht entwickelt werden.

Umweltbericht:
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufhebung samt Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 werden im Wesentlichen folgende zu nennenden Verfahren angewendet werden
und deren Ergebnisse inhaltlich genutzt.

LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung“

Zur Berechnung des erforderlich werdenden Kompensationsbedarfs auf Grundlage des geltenden
Erlasses vom 09.12.2013 wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt. Die Bilanzierung wird
schutzgutbezogen in den Umweltbericht des Bebauungsplans integriert.

Fur die Ebene des Flachennutzungsplans werden grundsatzliche Aussagen zu Mdglichkeiten der
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von zu erwartenden Eingriffen aufgenommen.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz in Ver-
bindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie maglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare Eingriffe
sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen
(88 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

,Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen gemaf §
44 BNatSchG werden Aussagen zum Artenschutz auf Grundlage der 6értlichen Biotoptypenkartie-
rung bei Erganzung durch Angaben des LLUR in Form einer Potenzialanalyse gemal eines gut-
achterlichen Artenschutzberichtes in die Planung eingestellt. Die Ergebnisse beziiglich moglicher-
weise betroffener nach § 7 BNatSchG besonders oder streng geschiitzter Arten werden in den Um-
weltbericht in die Kapitel zu den Schutzgutern Pflanzen und Tiere (jeweils einschliel3lich der biologi-
schen Vielfalt) integriert.

,Baugrunduntersuchung”

Zur Erkundung des Baugrunds wurde eine Baugrunduntersuchung bereits durchgefihrt; die Ergeb-
nisse werden fiir die Beurteilung der Eignung als Baugrund und fir die Erstellung des Planentwurfs
genutzt.

Aussagen fur die Ableitung voraussichtlich erforderlicher BaumalRnahmen und zur Behandlung des
anfallenden Oberflachenwassers werden getroffen.

JVasserwirtschaftliches Konzept*

Aufgrund des Erfordernisses zur Regelung des Wasserabflusses vor dem Hintergrund des im Re-
gelfall anzunehmenden Flachenbedarfs fiir Anlagen zur Sammlung, Retention, Verdunstung und
Ableitung von Oberflachenwasser und aufgrund des stell- und zeitweise oberflachennah anstehen-
den Grundwassers wird ein wasserwirtschaftliches Konzept erstellt.

Umweltbericht:
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Die Ergebnisse werden in die Planung eingestellt und gutachterlicherseits ermittelte Schutz- und /
oder Malinahmenerfordernisse werden ggf. durch geeignete Festsetzungen in der Planung bertick-
sichtigt.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Anderung des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplan werden auf Grundlage des
BauGB erarbeitet, wonach gemafld § 50 UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstel-
lungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltprifung“ gemal § 2 Abs. 4
BauGB erfolgt.

Das so genannte ,Scoping® nach § 4 Abs. 1 BauGB wird durch eine Beteiligung der von der Planung
betroffenen Behdrden, der sonstigen Planungstrager und der Naturschutzverbande fiir beide Bau-
leitplanungen gemeinsam durchgefiihrt, ausgewertet und die Stellungnahmen, Anregungen und die
vorgebrachten umweltrelevanten Informationen einschlief3lich der nach § 11 Abs. 1 LaplaG abgefor-
derten landesplanerischen Stellungnahme entsprechend des Beschlusses der Gemeindevertretung
zur ,Entwurfsplanung® in die Bauleitplanungen eingestellt. Entsprechendes gilt hinsichtlich der Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Es wird angestrebt, dass auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht kiinftig zusammenge-
stellten Informationen festgestellt werden kann, dass unter Bericksichtigung und Umsetzung der
erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Rahmen der Planrealisierung voraussichtlich folgende erhebliche Umweltauswirkungen festge-
stellt und erforderliche MaRnhahmen werden zuzuordnen sein:

» Pragende GroRRbaume ab einem Stammdurchmesser von ca. 0,6 m unterliegen dem
Schutz des LNatSchG. Eingriffe in derartige Baume bedurfen der Genehmigung durch die
Untere Naturschutzbehérde.

Die Erhaltung der Grof3baume obliegt dem Eigentimer bzw. Ausfiihrenden ggf. beeintrach-
tigender Tatigkeiten.

» Im Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises von 1,5 m der pragenden Gro3baume durfen
keine baulichen Anlagen hergestellt werden, keine Erdarbeiten durchgefuhrt und keine
Aufschittungen und / oder Abgrabungen ausgefiihrt werden. Dennoch unvermeidbare Ar-
beiten sind unter Beachtung und Malinahmenumsetzung nach DIN 18920, RAS-LP4 und
ZTV-Baumpflege auszufuhren.

Die Erhaltung obliegt dem Eigentimer bzw. Ausfiihrenden ggf. beeintrachtigender Tatig-
keiten.

» Kbnicks sind gemaf3 § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope. Eingriffe in
Knicks bedirfen der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde.
Die Erhaltung der Knicks und die fachgerechte Pflege obliegt dem Eigentiimer.

Die Beantragung einer Genehmigung zur Durchfiihrung von Eingriffen in Knicks obliegt der
plangebenden Gemeinde bzw. Ausfuhrenden ggf. beeintrachtigender Tatigkeiten.

Umweltbericht:
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» Zur Erhaltung eines geeigneten Kammmolchhabitats sind geeignete Landhabitatflachen
zu erhalten.

Die Einhaltung der Mal3gabe obliegt der plangebenden Gemeinde.

» Alle Arbeiten an Gehdlzen durfen gemali § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und
dem letzten Tag des Februars ausgefihrt werden.

Die Beachtung dieser MalRgabe obliegt dem Ausfiihrenden ggf. beeintrachtigender Tatig-
keiten.

» Das Kleingewasser auf Flurstiick 14/21 ist ein gemal § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitz-
tes Biotop. Bei Arbeiten zur Erhaltung des Gewassers sind die Belange des Artenschutzes
zu beachten einschlie3lich einer begrenzten Ausfuhrungsfrist vom 15.09. bis zum 01.11..

Die Erhaltung obliegt dem Eigentimer bzw. Ausfiihrenden ggf. beeintrachtigender Tatig-
keiten.

» Wahrend der Bauzeit sind am Kleingewasser auf Fl.st. 14/21 geeignete Amphibienschutz-
zaume aufzustellen.

Die Einhaltung der Maf3gabe obliegt der plangebenden Gemeinde und dem Ausfihrenden
ggf. beeintrachtigender Tatigkeiten.

» Der sudwestlich angrenzende Wald unterliegt dem Schutz des LWaldG und der 30 m mes-
sende Waldschutzstreifen ist einzuhalten.

Die Beachtung obliegt der plangebenden Gemeinde, dem Eigentimer bzw. Ausfihrenden
ggf. beeintrachtigender Tatigkeiten.

> Bei allen Arbeiten an Gehdlzen sind die Belange des Artenschutzes gemalRR § 44
BNatSchG zu beachten; insbesondere sind Schonfristen nach § 39 (5) BNatSchG einzu-
halten.

Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden ggf. beeintrachtigender Tatigkeiten.

> Bei Arbeiten an Baumen mit Stammdurchmesser 20 cm und mehr durfen keine Fleder-
mause beeintrachtigt werden und eine Ausfuhrungsfrist ist einzuhalten.
Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden ggf. beeintréchtigender Tatigkeiten.

» Samtliche Gebaudebeseitigungen sind in einem Zeitraum durchzuflhren, in dem sich

nach-weislich keine Fledermause (Winterruhe), aber auch keine Brutvogel mehr aufhalten.
Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

Die Einhaltung der MalRgabe obliegt dem Eigentimer bzw. Ausfiihrenden ggf. beeintrach-
tigender Tatigkeiten.

» Hinsichtlich der Beleuchtung im zukinftigen Wohngebiet sind die Vorgaben des § 4la
BNatSchG einzuhalten.

Die Einhaltung der Mafl3gabe fiir jeden, auch bereits wahrend der Bauausfiihrung sowie
nach Umsetzung der Planung flr die Beleuchtung innerhalb des Plangeltungsbereichs.

» Eingriffe in das Schutzgut ,Boden® sollen auRerhalb des Plangeltungsbereiches kompen-
siert werden. Die Zuordnung ausreichend bemessener Kompensationsflachen steht noch
aus.

Die Bereitstellung der Flachen und die Sicherung einer geeigneten naturnahen Entwick-
lung muss durch die Gemeinde Langwedel sichergestellt werden.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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» Eingriffe in Knicks sollen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert werden. Die
Zuordnung ausreichend bemessener Knickneuanlagen steht noch aus.

Die Bereitstellung der Flachen und die Sicherung einer geeigneten naturnahen Entwick-
lung muss durch die Gemeinde Langwedel sichergestellt werden.

Die Beantragung einer Genehmigung zur Durchfiihrung von Eingriffen in Knicks obliegt der
plangebenden Gemeinde bzw. Ausfiihrenden ggf. beeintrachtigender Tatigkeiten.

» Die Herstellung baulicher Anlagen und die Ausflihrung von Tétigkeiten mit einem erhohten
Potenzial einer Gefahrdung des Grundwassers dirfen insbesondere im Schutzbereich des
Grundwasserbrunnens nicht stattfinden.

Die Beachtung dieser MaRRgabe obliegt dem Ausfiihrenden im Zusammenwirken mit der
plangebenden Gemeinde Langwedel.

» Zur Sicherstellung der ErschlieRung und hier insbesondere einer ordnungsgemafien Re-
genwasser- und Schutzwasserentsorgung bedarf es im Zuge der Realisierungsplanung
einer fachtechnischen Prifung bestehender Ableitungsmadglichkeiten in Abstimmung mit
den zustandigen Behérden.

Die Beachtung dieser Mal3gaben obliegt dem Ausfuhrenden im Zusammenwirken mit der
plangebenden Gemeinde Langwedel.

» Archéologische Funde dirfen nicht beschadigt werden und sind dem Arché&ologischen
Landesamt mitzuteilen.

Die Beachtung dieser MaRRgabe obliegt dem Ausfiihrenden im Zusammenwirken mit der
plangebenden Gemeinde Langwedel.

» Die Umsetzung von Malinahmen zur Neugestaltung des Gebiets durch Hecken, Baume
und sonstige Pflanzungen ist erforderlich. MaRgaben zur Herstellung von Grindachern
und zur Begrenzung der Flachenversiegelung sind einzuhalten.

Die Beachtung dieser Mal3gabe obliegt dem jeweiligen Bauherrn in Zusammenwirken mit
dessen Architekten und ausfiihrenden Firmen und bedarf der Kontrolle durch die plange-
bende Gemeinde im Zusammenwirken mit den jeweiligen Genehmigungsbehdrden.

4.  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts
=  Angaben folgen im Rahmen der Entwurfserstellung fiir das Beteiligungsverfahren nach
8 4 Abs. 2 BauGB.

5 Kosten der Kompensationsmaflinahmen
=  Angaben folgen im Rahmen der Entwurfserstellung fir das Beteiligungsverfahren nach
8 4 Abs. 2 BauGB.

Umweltbericht:
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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