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. Stadtebauliche Festsetzungen

I.1.  Ausschluss von Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 Abs. 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 Abs. 3 Nr.
4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit
Ausnahme von Stromtankstellen ausgeschlossen.

.2.  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1

In den allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante FertigfuRboden (= Sockelhéhe) maximal 30
cm betragen, gemessen ab Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstlicks
genutzten offentlichen Verkehrsflache. Gemessen wird mittig vor dem Baugrundstiick und in
Fahrbahnmitte.

1.2.2

Die Gebaudehdhe ist in der Planzeichnung festgesetzt. Es gilt der senkrechte Abstand zwischen
Oberkante FertigfuBboden (= Sockelhéhe) und dem héchsten Punkt des Daches.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen ist allgemein zuldssig, wobei die festgesetzte
Gebaudehohe fir diesen Nutzungszweck bis zu 1 m tberschritten werden darf.

1.3. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten ist max. 1 Wohneinheit je Einzelhaus zulassig.

.4 Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1
BauGB)

1.4.1

Im Plangebiet sind Stellplatze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht zwischen Baugrenze und
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Die Festsetzung gilt nicht fur Einfriedungen mit Punktfundamenten.

1.4.2

Nebenanlagen, Garagen und Carports missen entlang offentlicher Verkehrsflachen einen
Abstand von 3,00 m einhalten. Die Festsetzung gilt nicht fur Stellplatze, Einfriedungen, Erd- oder
Steinwalle (Friesenwalle) und Werbeanlagen. Diese Anlagen dirfen die Offentlichen
Verkehrsflachen jedoch nicht beintrachtigen.
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I.5. Mindestgrundstiicksgrofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe flir Einzelhduser betragt in den Wohngebieten (WA 1A, WA 2A und
WA 3 — WA 7 mind. 600 m2.

1.6. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)

1.6.1

In den allgemeinen Wohngebieten ist das anfallende Regenwasser auf den Grundstiicken auf den
Grundstiicken in Eigenverantwortung des Grundstlickseigentiimers Uber Sammlung, Ableitung,
Ruckhaltung und Versickerung zu behandeln.

1.6.2

Im Plangebiet sind ebenerdige, nicht Gberdachte, private PKW-Stellplatze und Zuwegungen im
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes
dem nicht entgegenstehen. Der Abflussbeiwert von 0,6 darf nicht Gberschritten werden.

1.6.3

Das Gehrecht ist im wasser- und luftdurchlassigen sowie im vegetationsfahigen Aufbau,
herzustellen, z.B. aus Rasengittersteinen. Der Abflussbeiwert von 0,3 darf nicht Gberschritten
werden.

1.6.4

Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
versiegelten Flachen wieder herzustellen.

1. Grunordnerische Festsetzungen

II.1. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[1.1.1  Knickschutz (1)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Ziffer (1) dienen der Erhaltung der
vorhandenen - gemall § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks sowie der Schaffung
vorgelagerter Schutzstreifen. Die Knicks sind zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu
unterziehen durch ein auf den Stock setzen in Zeitabstdnden von mindestens 10 und maximal 15
Jahren.

Die Knicksaumstreifen sind der Entwicklung extensiver Wiesenstreifen zu tiberlassen und 1x/Jahr
nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, so dass sich eine artenreiche Gras- und
Krautvegetation einstellen kann und zugleich Gehdlzaufwuchs unterbunden wird. Zur Vermeidung
von Gehdlzaufwuchs darf der Knicksaumstreifen fir Pflegemalinahmen einschlielich der Pflege
befahren werden.
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[1.11.2 Schutz von Einzelbaumen

Zu erhaltende Einzelbdume und Einzelbaume der Knicks innerhalb der Flachen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Ziffer (1)
mit Stammdurchmessern von mind. 0,6 m bzw. mind. 2,0 m Stammumfang unterliegen nicht der
Knickpflege sondern sind als Grof3baume zu erhalten.

11.11.3 Unzuldssigkeit von Abgrabungen und Aufschittungen

Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind mit Ausnahme der Knickanlagen keine Abgrabungen oder
Aufschuittungen zulassig. Die Herstellung baulicher Anlagen und Leitungsverlegungen jedweder
Art sind unzulassig.

11.1.4 Unzulassigkeit von Fremdpflanzungen

Innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Ziffer (1) dirfen mit Ausnahme von fachgerechten Pflanzungen von
Laubgeholzen aus Arten der regionalen Knickvegetation auf Knicks keine Pflanzungen und keine
Ansaaten vorgenommen werden und weder Pflanzenschutzmittel noch Dingemittel jedweder Art
ausgebracht werden.

11.11.5 Zaun

Die Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ziffer (1) auf den 6&ffentlichen Griinflachen sind dauerhaft gegentber den
Wohngebieten durch einen mind. 1,0 m hohen Zaun an der AulRenseite der Wohngebiete zur
Sicherung der naturnahen Entwicklung der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB abzuzaunen.

11.11.6 Wurzelschutzbereich

In den gekennzeichneten Wurzelschutzbereichen (= Kronentraufbereich zuziglich 1,5 m) sowie
in den Wurzelschutzbereichen von mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten GroRbaumen und
von sonstigen GroRbaumen einschlieRlich solcher Baume, die im Zuge ihres natirlichen
Wachstums eine solche Grofle erreichen, mit einem Stammdurchmesser von mind. 0,4 m
einschlieBlich der GroRBbaume auf Knicks sind bauliche Anlagen (gem. § 2 Abs. 1 LBO SH),
Abgrabungen, Aufschittungen, Leitungsverlegungen nur unter Anwendung der MalRnahmen der
DIN 18920 zulassig.

[1.1.7 Schutz und Erhaltung des Gewassers (2)

Bei dem Gewasser handelt es sich um ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemal § 21 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG. Zum Schutz des Gewassers, des Kammmolchs, des
Laubfroschs und weiterer Amphibienarten ist das Gewasser innerhalb der Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
der Ziffer (2) als Laichhabitat naturnah zu erhalten und schonend zu pflegen. Malinahmen zur
Erhaltung / Entschlammung des Gewassers dirfen nur in der Zeit vom 15.09. bis zum 01.11.
erfolgen. Dabei darf nicht das komplette Gewasser auf einmal ertiichtigt werden, sondern die
Eingriffe missen in zwei Abschnitten von jeweils max. 60 % der Gewasserflache mit einem Jahr
Abstand durchgefiihrt werden.

Im Zuge von der Erhaltungsmafinahmen / Entschlammungsarbeiten ist zur dauerhaften Sicherung
einer Rohrichtzone ein Teil der Pflanzenballen vor der Entschlammung zu entnehmen und nach
Abschluss der Entschlammungsarbeiten wieder in den Uferbereich einzusetzen.
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Die zur Beseitigung vorgesehenen Sedimente und Pflanzenbestande sind auf geschutzte
Tierarten zu untersuchen und gefundene Tiere sind in den nicht betroffenen Teil des Gewassers
zu verbringen.

Zumindest Teilbereiche der Griunflache innerhalb der MaRnahmenflache (2) sollten als
Ruhezonen fir den Kammmolch (Laubfrosch sowie andere Amphibien- und Reptilienarten)
madglichst ungestort erhalten werden. Als Schutzmalinahme ist eine Pufferzone von 10 m um das
Gewasser einzuhalten. Der Schutzstreifen kann in funf Bereiche unterschieden werden.

Bereich 1: In dem Bereich sollte eine extensive Mahd durchgeflihrt werden mit Erhaltung einzelner
Straucher und Brombeeren, Steinhaufen sowie Altholzhaufen sind nicht zu entfernen, so dass
Amphibien und auch Reptilien sowohl sonnige Bereiche vorfinden als auch Versteckmdglichkeiten
nutzen kénnen.

Bereich 2: Der vorhandene Réhrichtbereich und der Schutzmantel der Gehdlze sollte als
ungestorte Pufferzone erhalten bleiben.

Bereich 3: wie Bereich 1

Bereich 4: Der westliche Gehdlzmantel sollte als Pufferzone erhalten bleiben. Das leichte
Auslichten der Gehdlze ist moglich.

Bereich 5: Der Bereich fungiert als Verbindungskorridor zum Wald als naturnah gestaltete
hindernisfreie Zone fiir Amphibien und Reptilien als Wanderkorridor.

(Die Lage der Bereiche 1 bis 5 ist der Begrlindung zu entnehmen.)

Die bereits vorhandenen Strukturen sind zu erhalten und zu erganzen z.B. durch die Anlage von
Steinhaufen (Steindurchmesser mind. 10 cm) und Aufschichten von Altholz.

1.2 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Nebengebdude, Garagen und Carports sind mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mind. extensiv zu begriinen.

1.3  Flache fiir die Anpflanzung und Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zur Erhaltung und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen ist eine mind. 1,50 m hohe, heimische,
standortgerechte Laubgeholzhecke auf einem mind. 2,0 breiten offenen Vegetationsstreifen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen. Unterbrechungen der Anpflanzung fiir die Herstellung von Zufahrten
und Zuwegungen sind unzulassig.

Es wird die Pflanzung von unterschiedlichen Strauchern aus der Pflanzliste 11.6 empfohlen.
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.4  Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 500 gm
Grundstlicksflache mindestens ein kleinkroniger, heimischer und standortgerechter Baum
(Stammumfang mind. 14 -16 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich eines jeden Laubbaumes ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.

Die Baume (Hausbaum) sind dauerhaft zu erhalten oder bei Abgang entsprechend dieser
Festsetzung zu ersetzen.

1.5  Stellplatzbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Offene PKW-Stellplatze sind mit einem heimischen, grof3kronigen Laubbaum je angefangene 5
Stellplatze zu begrinen. Der Stammumfang der Baume muss mindestens 16 cm betragen. Pro
Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm freizuhalten. Die Baume sind
gegen Uberfahren mit geeigneten Malinahmen zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind Baume aus der Pflanzliste 11.6 zu verwenden.

1.6  Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

klein- bis mittelkronige Laubbaume: mittel- bis groRkronige Laubbaume:

Eberesche Sorbus aucuparia Sand-Birke Betula pendula

Feldahorn Acer campestre Stiel-Eiche Quercus robur

Weiltdorn Crat. monogyna / Trauben-Eiche Quercus petraea
laevigata

Saulenformiger Acer platanoides Rosskastanie Aesculus

Spitzahorn 'Columnare’, hippocastanum
,Olmsted'

Eberesche Sorbus aucuparia Baumhasel Corylus colurna

Kornelkirsche Cornus mas Gewohnliche Esche | Fraxinus excelsior

Mehlbeere Sorbus aria Hainbuche Carpinus betulus
/intermed.

Zierkirsche Prunus div. spec. Winterlinde Tilia cordata

Holzapfel Malus sylvestris Sommerlinde Tilia platyphyllos

Zierapfel Malus spec. Rot-Erle Alnus glutinosa

Eriolobus trilobatus
syn. Malus trilobata,
Prunus padus

Traubenkirsche Vogelkirsche Prunus avium

Spitz-Ahorn in Sorten

Acer platanoides

Berg-Ahorn in Sorten

Acer pseudoplatanus

groBwachsende Straucher:

Rot-Buche in Sorten

Fagus sylvatica

Gem. Schneeball

Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Schling-, Rank- und Kletterpflanzen:
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Hasel Corylus avellana Arten mit Rankhilfe:
Holunder Sambucus nigra Waldrebe in Arten Clematis div. spec.
Sal-Weide Salix caprea Echtes Geillblatt Lonicera caprifolium
Schlehe Prunus spinosa Wald-Geillblatt Lonicera
periclymenum
Weilddorn Crataeg. Kletterrosen Rosa in div. Sorten
laev./monog.
Gewohnlicher Hopfen | Humulus lupulus
niedrig-/mittelhochwachsende Arten ohne :
Straucher: Rankhilfe
Buchsbaum Buxus Efeu Hedera helix
sempervirens
Faulbaum Frangula alnus Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Liguster Ligustrum vulgare Wilder Wein Parthenocissus
quinquef.
Wildrosen in Arten | Rosa div. spec Kletterspindel Euonymus fort. spec.

Laubgeholze fiir Schnitthecken:

Kultur- und Wildobstbaumarten bzw.

Sorten:
Hainbuche Carpinus betulus Birne Pyrus communis
Rotbuche Fagus sylvatica Wildbirne Pyrus pyraster
Feldahorn Acer campestre Quitte Cydonia oblonga
Weiltdorn Crataeg. Holzapfel Malus sylvestris

laev./monog.

Apfel Malus spec.
immergriine Laub- und Nadelgeholze:
Stechpalme llex aquifolium Kornelkirsche Cornus mas
Eibe Taxus baccata

Hinweis:

Als gro3kronige / grolte Baume gelten Arten, die unter durchschnittlichen Standortverhaltnissen
Wuchshdhen von mehr als 20 m erreichen kdnnen. Als mittelkronige / mittelgroRe gelten Arten,
die unter durchschnittlichen Standortverhaltnissen Wuchshéhen von 12 m bis 20 m erreichen
kénnen. Als kleinkronige / kleine Baume gelten Arten, die unter durchschnittlichen
Standortverhaltnissen Wuchshéhen bis 12 m erreichen kdnnen. GrofRe Straucher sind Arten, die
Hohen von mehr als 2 m erreichen kénnen.

1.7 Umsetzung
Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsfahigkeit der
Grundstucke herzurichten.

1.8  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.8.1 AV1 - Bauzeitenregelung
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Alle Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm sind in einem
Zeitraum durchzufiihren, in dem sich nachweislich keine Fledermause in den Geholzen aufhalten
(Winterruhe). Dieser Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum letzten Tag des Februars des
Folgejahres.

Alle Ubrigen Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Fallung und Rodung der Gehdlze, Beseitigung der
Vegetationsstrukturen) sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des
Februars des jeweiligen Folgejahres (d.h. aul3erhalb der Vogelbrutzeit) durchzufihren.

11.8.2 AV2 - Bauzeitenregelung

Samtliche Gebaudebeseitigungen sind in einem Zeitraum durchzufiihren, in dem sich
nachweislich keine Fledermause (Winterruhe), aber auch keine Brutvégel mehr aufhalten. Dieser
Zeitraum erstreckt sich vom 01.12. bis zum letzten Tag des Februars des Folgejahres.

11.8.3 AV3 - Gehdlzerhaltung

Der Geholz- und Baumbestand ist bis auf die unbedingt notwendigen MaRnahmen zu erhalten.
Der Eingriff ist zum Schutz der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Nahrungshabitate der
Fledermause und Brutvdgel auf ein Minimum zu begrenzen.

11.8.4 AV4 - Vermeidung von Baustellenbeleuchtungen und nachtlichen Arbeiten

Zum Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten (Myotis-Arten, Braunes Langohr) sind
nachtliche Arbeiten und die nachtliche Baustellenausleuchtung (Sonnenuntergang bis
Sonnenaufgang) im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. November (vgl. Bauzeitenregelung in Ziffer
II.7.1 AV1) im unmittelbareren Bereich des zusammenhangenden Baumbestandes des
Plangebiets zu vermeiden.

11.8.5 AVS5 - Vermeidung der Lichtemission

Hinsichtlich der Beleuchtung im zuklnftigen Wohngebiet sind die Vorgaben des § 41a BNatSchG
mit dem Thema ,Schutz der Insektenvielfalt®, der seit dem 01.03.2022 in Kraft getreten ist, zu
berlicksichtigen und zu beachten. Dies gilt auch schon fiir die Baufeldfreimachung und die
Bauphase.

Weiterhin ist eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung zum Schutz von
lichtempfindlichen bzw. lichtmeidenden Fledermausarten (z.B. Myotis-Arten, Braunes Langohr)
zu installieren. So sind samtliche Leuchten im AuRenbereich mit insekten- und
fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warmweiler oder gelber (=
bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur von 3.000 Kelvin (besser 2.700 bis 2.400 Kelvin)
auszustatten. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) dirfen nicht
eingesetzt werden.

Im Bereich der Verkehrswege sollten Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von max. 3 m
aufgestellt werden, die die Lichtstreuung mdéglichst einschranken.
Alle Leuchten sollten ihr Licht ausschlieRlich nach unten abgeben.

11.8.6 AV6 - Vermeidung der Beleuchtung der Gehélzrander und Einhaltung der Dunkelkorridore
Zum Schutz fur alle lichtempfindlichen Fledermausarten (Myotis-Arten und Braunes Langohr)
dirfen die Uberwiegend im Dunkeln liegenden Gehdlzrander (insbesondere die Gehdlzstruktur
des Waldes) sowie die Bereiche der Flugrouten/ FK1, FK2 und FK3 nicht Gber den jetzigen
Zustand erhellt werden. (Die Flugrouten/Flugkorridore FK1, FK2 & FK3 sind der Begriindung zu
entnehmen.)
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Die Ubrige Lichtlenkung ist so auszufiihren, dass eine Aufhellung des Waldrandes
ausgeschlossen werden kann. Zudem ist die Beleuchtung grundsatzlich auf die auszuleuchtenden
Zufahrts- und Gehwege zu beschranken.

Eine Abstrahlung nach oben ist auszuschlieRen. Die Beleuchtungsintensitat sollte an dem Rand
zu Geholzen (insbesondere in Richtung Wald hin) unter 0,1 Lux liegen.

[1.8.7 AV7 Schutz und Erhaltung des Gewassers als Kammmolch-Laichhabitat

Zum Schutz des Kammmolchs (auch des Laubfroschs und weiterer Amphibienarten) ist das
Gewasser als Laichhabitat naturnah zu erhalten und schonend zu pflegen. Ein Eingriff in das
Gewasser darf nur in der Zeit vom 15.09. bis zum 01.11. erfolgen. Dabei darf nicht das komplette
Gewasser auf einen Mal ertlichtigt werden, sondern die Eingriffe missen in zwei Abschnitten mit
einem Jahr Abstand durchgefiihrt werden. Die Vegetation im/am Gewasser ist, soweit erforderlich,
schonend zuriickzunehmen, sodass sie sich neu entwickeln kann.

Hinweise: Das Rohricht darf nur abschnittweise zuriickgeschnitten werden. Im Zuge von
Entschlammungsarbeiten ist zur dauerhaften Sicherung einer RO&hrichtzone ein Teil der
Pflanzenballen vor der Entschlammung zu entnehmen und nach Abschluss der Arbeiten wieder
in den Uferbereich einzusetzen. Die zur Beseitigung vorgesehenen Sedimente und
Pflanzenbestande sind auf geschitzte Tierarten zu untersuchen.

11.8.7 AV8 Schutz und Erhaltung des Landlebensraums des Kammmolchs
Die Uferstrukturen am Gewasser und die naturnahe geholzgepragte Umgebung des Gewassers
sind zu erhalten und schonend naturnah zu pflegen.

Auf die Festsetzung Il 1.7 wird verwiesen.

11.8.8 AV9 temporarer Amphibienschutzzaun wahrend der Bauphase

Zur Vermeidung des Totungsverbotes des europarechtlich geschitzten Kammmolchs ist das
Baufeld vor Beginn des Bauvorhabens und vor Beginn der in der Regel im Februar einsetzenden
Amphibienwanderungen abzuzaunen.

Insbesondere um das Laichgewasser und entlang der Westseite der Gehdlze ist ein einseitig
passierbarer Amphibienschutzzaun aufzustellen.

Hinweise:

Auf diese Weise wird verhindert, dass Amphibien aus dem Bereich des Gewassers und aus den
Landlebensraumen im Wald in das Baufeld gelangen koénnen. Der einseitig durchlassige
Amphibienschutzzaun ermdglicht es den Tieren, zum Gewasser abzuwandern. Die Individuen,
die sich noch auf der sudlichen/nérdlichen/westlichen Seite der Abzaunung befinden, d.h. im
Baufeld, kdnnen aus dem Baufeld herauszuwandern. Ein Hineinwandern ins Baufeld kann jedoch
ausgeschlossen werden.

Um die dauerhafte Funktionsfahigkeit der MalRnahme sicherzustellen, ist eine biologische
Baubegleitung obligatorisch.

[1.8.9 Ersatz von Koloniebrutplatzen fur Haus- und Feldsperling

Fir den Verlust der potenziellen Koloniebrutplatze des Hausperlings und Feldsperlings sind 7
Ersatznistkasten mit je 3 Nistplatzen flr die Sperlinge zu installieren (z.B. Sperlingshaus 1 SP der
Fa. SCHWEGLER oder Nistkasten fir Sperlinge SPMQ der Fa. HASSELFELDT).
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1.9 Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir den Verlust einer Bruthdhle sind je 2 Ersatznistkdsten fir den Star zu installieren. (z.B.
Starenhohle 3SV der Fa. SCHWEGLER oder Nistkasten STH der Fa. HASSELFELDT).

Hinweis: Diese Malnahme ist nur erforderlich, wenn entsprechende Brutstatten aus dem
Plangebiet entnommen werden.

lll. __ Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 LBO)

.1 Unversiegelter Grundstiicksanteil / Ausschluss Schottergarten

Die Grundstucksflachen (mind. 55 %) sind, soweit diese nicht fur eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Vegetationsschicht
(beispielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen Gehdlzen, Rasen etc.).
anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten, Steinbeete sowie
Durchwurzelungsschutzfolien oder ein Geotextil sind unzulassig.

.2 Miullbehalter

Von den Verkehrsflachen einsehbare freistehende Millboxen, Millsammelbehalter und Standorte
fur Recyclingbehalter sind in voller Héhe entweder durch Hecken einzugriinen, mit berankten
Pergolen zu Uberspannen oder mit begriinten Zaunen zu umgeben.

lll.3 Einfriedungen zu den Verkehrsflachen
Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen zulassig:

o Laubgehdlzhecken mind. 0,5 m entfernt von der Grundstlicksgrenze in einer Héhe von mind.
1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen. Grundstlicksseitig
sind Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus zuldssig. Die Heckenhoéhe hat mindestens der
Zaunhohe zu entsprechen.

e Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhdhe von 1
m flr den Wall zuziglich 0,5 m fiir die Bepflanzung zulassig oder

e eine dichte Berankung von mind. 1,50 m hohen Zaunen mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen.
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Die jeweiligen Hohen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstlick (in Grundstiicks- und Fahrbahnmitte).

In den Sichtdreiecken von o6ffentlichen Straflen und von Grundstlicksein- und -ausfahrten, darf
von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze gemal Pflanzliste 11.6 zu verwenden.

.5 Stellplatze

Die Ermittlung der Zahl der notwendigen privaten Stellplatze erfolgt anhand der folgenden
Richtzahlenliste. Bei Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sind die Richtzahlen
naheliegender Nutzungsarten als Referenz anzuwenden. Bei baulichen oder sonstigen Anlagen
mit unterschiedlichen Nutzungen, ist der Bedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

Nutzungsart Zahl der PKW-Stellplatze Zahl der Fahrradstellplatze
Wohngebaude mit | Mind. 2 je Wohneinheit --
einer  Grundflache
Uber 60 m?
Wohngebdude mit | Mind. 1 je Wohneinheit --
einer  Grundflache

unter 60 m?

Biro- und | Mind. 1,5 je 2 Beschéftigte Mind. 1 barrierefrei erreichbarer
Verwaltungsflachen, Stellplatz je 1 Beschéftigten
Gewerbebetriebe

Raume mit | 1 je 30 m? Nutzflache, jedoch | 1 barrierefrei erreichbarer
erheblichen mind. 3 Stellplatz je 30 m? Nutzflache,
Besucherverkehr jedoch mind. 3

(Bsp. Kanzleien,

Praxen etc.)

IV. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

IV.1  Zugrundeliegende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-

Vorschriften) kénnen bei der Amtsverwaltung - Amt Nortorfer Land, Niedernstrale 6,
24589 Nortorf eingesehen werden.

IV.2 Schutz von Baumen
Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und

Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Bé&umen,
Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaRnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege (2006):
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Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege. 5. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S

IV.3 TrockenhaltungsmaBnahmen/ weiBe Wanne

Bei den erbohrten Boden- und Grundwasserverhaltnissen muss flr unterkellerte Gebaudeteile
Uberwiegend davon ausgegangen werden, dass diese als wasserundurchlassige
Wannenkonstruktionen trockenzuhalten sind.

Grundsatzlich gilt jedoch auch hier, dass eine Uberpriifung der tatsachlich erforderlichen
TrockenhaltungsmaRnahmen in jedem Einzelfal nach Kenntnis der tatsachlichen
Randbedingungen (Bauwerksausbildung, Bauwerkshdéhe, Baugrund im Grundrissbereich)
erfolgen muss.

IV.4 Ausgleich

IV.4.1 Knickausgleich

Zur fortgesetzten Erhaltung der vollen 0©kologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen
Fortpflanzungsstatten der Brutvogelgilde der Geholzbriter ist der Knickverlust durch
Neupflanzung von Ausgleichs-Knicks in rdumlicher Nahe zum Vorhabengebiet (im selben
Naturraum, hier: Ostliches Hiigelland) vorzunehmen. Die Entfernung von insgesamt 22,5 m
Knicks sind jeweils im Verhaltnis 1:2 auszugleichen und neu anzulegen. Es sind standorttypische
Geholze regionaler Herkunft zu pflanzen. Diese MalRnahme ist zeithah und ortsnah umzusetzen.

Der Ausgleich erfolgt auf Flurstiick ...(wird bis zum Satzungsbeschluss ergénzt)

IV.4.2 Einzelbaumausgleich

Fir den Verlust von grofieren Laubbaumen ist zur fortgesetzten Erhaltung der vollen 6kologischen
Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Geholzbrter eine orts- und zeitnahe
Neupflanzung von Baumen (abhangig von Stammdurchmesser und Habitatqualitat im Verhaltnis
1:1 - 1:3) vorzunehmen. Es sind standorttypische, heimische Baume zu pflanzen.

Diese Mal3nahme ist noch zu spezifizieren, sobald der genaue Gehdlzverlust und die Qualitat der
liberplanten Gro3bdume bekannt ist.

IV.4.3 Gehdlzflachenausgleich

Fir den Verlust von Gehdlzflachen ist zur fortgesetzten Erhaltung der vollen 6kologischen
Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Gehdlzbriter eine orts- und zeitnahe
Herstellung einer flachenhaften Geholzpflanzung auf einer 1.000 m? groRen Flache innerhalb des
Naturraum ,Ostliches Hugelland* vorzunehmen.

Der Ausgleich erfolgt auf Flurstlck ...(wird bis zum Satzungsbeschluss ergénzt)

Aufgestellt: Rellingen, 12.12.2022
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