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1.
ANLASS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Langwedel hat am 28.04.1981 den Aufsteliungs-
beschiul} fir die Neufassung des Bebauungsplans Nr. 1 gefasst.

Uberplant wird durch diese Satzung ein vorhandenes Wochenendhausgebiet. Diese Nutzung
als Wochenendhausgebiet besteht seit Jahrzehnten.

Bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung der Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr. 1,

der im Jahr 1966 aufgestelit und genehmigt wurde, waren Wochenendhduser im Plangebiet
vorhanden,

Die Neuaufsteliung des Bebauungsplans 1 ist erforderlich geworden, weil die Ursprungs-
fassung der ersten Satzung aus dem Jahr 1966 im Zuge eines Rechtssireits durch das
Verwaltungsgericht fir ungtitig erklért worden war. 1)

Daneben bestehen weitere Grunde fir die Neuaufstellung dieser alten Satzung, die insbe-
sondere in der Anpassung der zwischenzeitllich gebauten Verkehrsfléchen, der stadte-
baulichen Ordnung unter besonderer Beachtung des Umweltrechts sowie der Anpassung
an die Zielsetzungen des Landschaftsplans der Gemeinde Langwedel zu sehen sind.

Zusitzlich sollen aus Grinden der Verkehrsicherheit die vielen Einzelzufahrten von der
Landesstralle aus auf zwei zentrale Zufahrten beschrankt werden.

Die Neuaufstellung des Planes wird auch deshalb fiir erforderlich gehalten, um das seit
Jahren bestehende Ziel der Gemeinde zum Erwerb der Stralenverkehrsfidchen zu sichern.

Neben der Aktualisierung und Fortschreibung der Satzung dient das Verfahren der Neuauf-
stellung auch der Schaffung einer Plangrundlage fir die Verwirklichung der geplanten zen-
fralen Ortsentwésserung.

1.1
GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet dieser Satzung erfasst Fidchen, die sidlich des Dorfes Langwede] liegen.

Im Westen wird das Gebiet durch die Uferlinie des Brahmsee, im Norden durch den Fichtenweqg,
am 8silichen Rand durch die nach Nortorf fuhrende Landesstrafle 298 und im Siiden durch die
Flachen und Grundstiicke des Jugendheims begrenzi.

Die nach § 9 {7) BauGB vorgenommene Grenzziehung des rdumlichen Geliungsbereichs
dieser Satzung erfolgt nach dem Grundsatz, die Grenze in aller Regel entlang vorhande-
n er Flursticksgrenzen festzulegen.

1} Die Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr.1 mit der Gebietsbezeichnung ‘Heidkoppel I' wurde
am 28.11.1966 durch den Minister fir Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes SH,
Az 314 -313/04 - 11.69(1) genehmigt. Bereits vor Beginn des Aufstellungsverfahrens zu dieser
Ursprungsfassung besteht im Plangebiet in bestimmten Berelchen eine vorhandene Bebauung.
Die Planung nimmt darauf Ricksicht und entwickelt durch die Konzeption aus verhandenen Feld-
wegen und zusétzlich geplanten Strafen ein den Bestand (berplanendes Wochenendhausgebiet,
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Die Uferlinie entlang des Brahmsee bildet den westlichen Rand des Geltungsbereichs. Sie ist
gleichzeitig die Grenze der im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebietsflachen der Wochen-
endhauser und der Grinflachen. Grundlage fir diese Grenzziehung sind die Flachen- und Gebiets-
ausweisungender 6. Anderung des Flachennutzungsplans, aus der dieser Bebauungsplan
in seiner Neufassung entwickelt wird. Wie in der Ursprungsfassung des Planes aus dem Zeitraum
des Jahres 1966, wurde die Uferlinie als Trennungslinie zwischen der Seefldche und den Baugrund-
sticken als Plangebietsgrenze, so wie sie zum Zsitpunkt des Beginns des Aufstellungsverfahrens
vorlag, gewshlt. Die Wasserlinie unterliegt regelmaRigen Schwankungen. Diese sich standig
andernde Uferlinie kann daher fir die Zukunft keinen Einflufl haben auf die getroffene Festlegung
der Gebietsgrenzen der Wochenendhauser, weil ansonsten der Bebauungsplan sténdig angepasst
und gedndert werden miisste.

Das Plangebiet liegt im sGdlichen Abschnittdes Kreises Rendsburg- Eckernférde
und ist Teildes Naturparks Westensee. DerAbstand zur Ortsmitte des Dorfes Lang-
wedel betragt ca. 1.5 km. Uberplant wird ein Teil des dstlichen Uferbereichs des Brahmsee in einer
Lange von ca. 700 m und einer durchschnittlichen Breite von 200 bis 250 m in einer Gesamigréiie

von ca. 15,5 ha.

Ubersichtskarte
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1.2
UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landeplanerisch ist das Gebiet der Gemeinde Langwedel dem Regionalplan firden
Planungsraum [l zugeardnet. 2) Das Gemeindegebiet liegtim 1dndlichen Raum
und ist zusétzlich in der Karte des Regionaiplans als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft sowie als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und
Erholung gekennzeichnet. Die Planungen der Gemeinde sind mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung in Ubereinstimmung.

Der Bebauungsplan wird gemat § 8 (3) BauGB ausder 6. Anderung des Flachen-
nutzungsplans entwickell. Beide Pléne werden im sog. ‘Parallelverfahren’ aufgestsilt.
ldentisch ist flr beide Bauleitpléne der rdumliche Geltungsbereich. Dabsi ersetzt die 6. Anderung
des Flachennutzungsplans fiir diesen Geltungsbereich die bisher giitige 3. Anderung des Flachen-
nuizungspians.

Fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Langwede! bestent ein festgestellter Land-
schaftsplan. 3) DerLandschaftsplan hat die vorhandenen Wochenendhausgebiete
Gbernommen und zusétzlich Erweiterungsfidchen dargestellt mit der planerischen Vorgabe,
bei der Verwirklichung dieser neusn Flachen auch die Verkehrsflachen neu zu ardnen und
auf das Planungsziel zu achten, die réumliche Trennung zwischen dem Dorf Langwedel und
den Sonderbauftéchen zu berlicksichtigen. Die Anlage van Sammelsteganiagen ist entlang
der schiitzenswerten Uferzonen tiur an wenigan, im Landschaftsplan besonders gekenn-
zeichneten, Stellen moglich. '

im Aufstellungsverfahren zur Neufassung des Bebauungsplans 1 wurde ein fandschafts-
pflegerischer Begleitplan 31) erstelt Eristals Anlage Teil der rechiskraftigen

Ausfertigung des Bebauungsplans zusammen mitdem Umweltbericht 32

Der Landschaftsplan der Gemeinde Langwedel wurde im Jahr 2002 durch den Land-
rat des Kreises Rendsburg-Eckemforde festgestellt. Diese Feststellung wurde fir Teilbereiche
durch einen Widerspruch der unteren Naturschutzbehorde erganzt. Dieser Widerspruch berthrt
die Uferbereiche des Brahmsee. Im Kem der unterschiedlichen Auffassungen zwischen Kreis
und Gemeinde geht es um die Einschatzungder Schutzwirdigkeit der Uferbereiche.
Die Gemeinde hat diesen Uferbereich im Landschaftsplan als Schutzzone il eingestuft, der
Landrat des Kreises geht dagegen von einer Bewertung als Schutzzone Il aus.

Ansonsten besteht aber zwischen den getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans und

den Zielsetzungen des Landschafisplans eine fast voilstédndige Ubereinstimmung. Nur in einzel-
nen kleineren Teilbereichen gibt es geringfigige Abweichungen. Eine kleine Waldfldche, die
isofiert innerhalb der Wochenendhausgrundstiicken am Ende des Birkenweges liegt, wird umge-
wandelt in ein Baugebiet. Die erforderliche Abstimmung iiber die Ersatzaufforstung wurde durch-

gefithrt,

2) Reglonalptan fir den Planungsraum it , Technologie-Region K.E.R.N, Kreisfreie Stadte Kief und Neumilnster,
Kreise Pltn und Rendsburg-Eckemférde, Fortschrelbung 2000, Ministerium fiir indliche Réume, Landas-
planung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schieswig-Holstein.

3) Landschaftsplan der Gemeinde Langwedel, Verfasser Larch H. Klapper, GroRer Eiderkamp 12, 24113 Molfsee
0431658474
31/ 3.3

Planverfasser fiir den landschafispflegerischen Begleitplan und fiir den Umweitbericht zum BPlan:
Ginther & Pollok, Landschaftsplanung, 26524 Itzehoe
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Eine weitere geringfiigige Abweichung zum Landschafisplan besteht im Bereich des Teiches am
stdlichen Rand nahe der StraBe zum Waldheim. Das Wochenendhausgebiet soll in diesem Be-
reich nicht vorgenommen werden. Die Bauleitplanung sieht dagegen eine Griinfiache mit An-
pflanzungen vor, um eine Abstandsfléche und raumliche Gliederung unterschiedlicher Nutzungen
zwischen den Wochenendhausem und dem Waldheim zu ermdglichen.

Der nachfolgend abgebildete Auszug aus dem Landschaftsplan verdeutlicht die in diesem Teil des
Gemeindegebiets bestehenden Belastungen und Veranderungen der Landschafl. Eine natiiriche
und unberithrte Landschaft besteht innerhalb dieser Fldchen nicht mehr. Wahrend die Uferbereiche
fast durchgehend von Sonderbaufléchen der Wochenendhausnutzung in Anspruch genommen
werden, sind auf der dstlichen Seite der Landesstralle 208 die Landschaftsveranderungen gréferer
Kiesabbaufldchen erkennbar. Weiter stdlich folgen die gro3en Ubungsfldchen der Bundeswehr.

Den Piandarstellungen des Landschaftsplans sind auch die zuktnftigen Erweiterungs-
flachen derWochenendhausgebiete zu entnehmen. Zusétzlich zu diesen baufichen Entwick-
lungsmaglichkeiten sind im Landschaftsplan auch die Manahmen fUr den Ausgleich der Eingriffe
in die Landschaft dargestellt. Dafur sind z.B. Biotopentwicklungsfidchen im Sinne von Sukzessions-
fiachen ftir eine naturbelassene Eigenentwickiung mit regulierenden Manahmen oder die Ergan- ‘
zung und Neuanpflanzung von Waldfléchen vorgesehen. Dem Planauszug des Landschaftspians
ist zu entnehmen, dass der Anteil von Fléchen reiner landwirtschaftlicher Nutzung kaum vertreten
ist und zwischen den Zielsetzungen des Landschaftsplans und den getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans eine grundsatzliche Ubereinstimmung besteht.

Es darf aber nicht der Eindruck entstehen, als sei die vorhandene Landschaft innerhaib des Plange-
biets des Bebauungsplans 1 eine nachteilig belastete und durch Siedlungseinwirkungen weitest-
gehend beeintrachtigter und veranderter Naturraum. Im Gegenteil, die baulichen Anlagen wirken
Uberwiegend sehr zurtickhaltend und sind von der Landesstral3e aus kaum erkennbar. Es Uberwiegt
die sehr dominante Einbindung der Wochenendhéuser in die pragende Substanz der Grofibdume,
Knicks und Strauchgruppen. Die in dieser Begriindung enthaltenen Fotos geben dazu einen fur das
Gesamtgebiet zutreffenden Eindruck einer nachhaitigen und sehr naturbelassenen Eingrunung der

Wochenendhausgrundstitcke.
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Beispiele zukiinftig aufzuldsender Zufahrten zu den Wochenendhausgrundstiicken; Zufahrt nur noch
fiir die landwirtschafliche Nutzung; bestehende Wochenendhauser liegen versteckt hinter der Geléinde-

kuppe; in der Mitte Geholze am Seeufer; an den Randern erhaltenswerte Knicks.
10/ 2009
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PLANUNG

2,1
SONDERGEBIETE

Grundsatzliche stadtebauliche Zielsetzung dieses Bebauungsplans ist die Fortschreibung und
Aktualisierung einer bereits im Jahr 1966 genehmigten Satzung. Schon damals war es Zigl-
setzung der Gemeinde, am Uferbereich des Brahmsees sin Wochenendhausgebiet zu schaffen,
das nunmehr als fast vollstandig bebautes Gebiet vorhanden ist. Das Plangebist selbst ist Teil
eines groferen Bereichesdes Frelzeltwohnens zubeiden Seiten des Brahmsees und
des angrenzenden Wardersees. Ndrdlich dieses Plangebiets grenzt ein ebenso grofles
Wochenendhausgebiet an und stdlich liegt das grofle Grundstiick des Jugendheimes mit einer
Vielzahl baulicher Anlagen. Auch auf der gegeniber liegenden Uferseite des Brahmsees besteht
ein grofleres Wochenendhausgebiet der Gemeinde Warder, Die grofie Vielzah! der an den
Ufern der beiden Seen vorhandenen Wochenendhéuser ist sinnbildlicher Ausdruck einer be-
soncderen Standortgunst dieser Nutzungsart, beglinstigt durch Wasserfléchen, Waldflachen,
alten Baumbestand und durch das Gelanderelief der Uferbéschungen. Diese Art der baulichen
Nutzung findet die Bestatigung auch in den Zielen der Raumordnung und Landesplanung, die
diesen Bereich mit einer besonderen Eignung fur die Erholungsnutzung gekennzeichnet hat.

Die Gemeindevertretung halt die Aufstellung einer Bebauungsplansatzung aus grundsétzlichen
Zielen fur erforderiich, um die Art der Bebauung, Gréfe der Grundstlicke, Abstand zwischen den
Gebauden etc. zu sichern und um den besonderen Gebietscharakter, sowie Bereiche schiitzens-.
werter und pragender Landschaftsteile zu bewahren. Zu der Eigenart des Plangebiets z&hit es, ‘
dali der Bereich nicht nur aus Wochenendhausgrundstiicken besteht, sondern durch Griinfldchen
iiberwiegend naturnaher Bereiche gegliedert wird.

Gegenliber der Ursprungsfassing des Bebauungsplans aus dem Jahr 1866 nimmt diese Fort-
schreibung der Bauleitplanung daher auch Anderungen in der Grenzziehung der Sondergebiets-
flachen vor. Zwar bleibt es im Grundsatz bei einer Teilung in zwe i Bereiche mit jeweils einer
Verkehrsflachenanbindung an die Landesstraie, jedoch im gréBeren nérdlich gelegenen Ab-
schnitt kommt es zu teilweise wesentlichen Anderungen der Lage und des Zuschnitts der Sonder-
gebiete, Anzufiihren ist dabei zunachst die Berlicksichtigung des 50 m — Gewiisserschutzstreifens
Wahrend die Ursprungsfassung noch das festgesetzte Sondergebiet bis zur Uferlinie des Brahm-
sees gezogen hat, wird mit dieser Fortschreibung der Bauieitplanung durch die Zuriicknahme der
Sondergebiete im 50m-Streifen am Ufer Riicksicht auf die gednderte Gesetzeslage genommen, mit
der Einschrénkung, den B estand der bauiichen Anlagen als bebaubare Fiéche zu erhalten.
Baugenehmigungen fur Wochenendhguser, Grundbesitzverhaltnisse und Nutzungen stehen siner
einheitlichen Beriicksichtigung des 50 m- Gewdsserschutzstreifens Uber die gesamte Breite ent-
gegen. Es kann daher nur in den unbebauten Flachen dieser. 50 m- Streifen in einheitlicher Tiefe als
Granflache und von der Bebauung freizuhaltende Fldche festgesetzt werden. Wegen der bestehen-
den Grundbesitzverhalinisse aus Gberwiegend privaten Hausgrundstiicken ist eine &ffentliche
Nutzung innerhalb des 50 m - Streifens, z.B. als Wander- und Erholungsweg nicht zu verwirklichen.
Die Uferfléchen kénnen daher, wie auch an anderen Uferzonen des Brahm- und des Wardersees,
nur Uberwiegend privat dem Erholungszweck zugefihrt werden. Nur an wenigen Stellen ist der
éffentliche Zugang zum Seeufer méglich. Der Erhaltung, der Pflege und wenn méglich, der Er-
weiterung dieses &ffentlichen Zutritts an das Sesufer kommt daher eine besondere Bedeutung zu.
Bei der Fortschreibung dieser Satzung wurde deshalb dem éffentlichen Zutritt zum Seeufer durch
Festselzung einer dffentlichen Wegefiache Beachtung gegeben, auch wenn dies nur an wenigen
Stellen des Wachenendhausgebiets méglich ist. Bedeutungsvoil ist dieser Zugang zum See auch
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deshalb, weil die Gberwiegende Zahl der Grundstiicke nicht unmittelbar die besondere Standort-
gunst des Seeufers geniellen kann und sogar zukinftig Erweiterungsflachen fur Wochendhaus-
grundstlcke zwischen der Landesstal’e und diesem Plangebiet vergesehen sind. Damit wird sich
der Druck auf den affentlichen Zufritt zum Seeufer noch erhohen.

Die planerische Gestaltungsfreiheit fiir dieses Gebiet ist sehr begrenzt, weil die grundsétzliche
Zielsetzung des Bebauungsptans in der Ubernahme des Bestandes besteht und dies bedeutet,
Ricksicht zu nehmen auf die Art der Bebauung in Grundstlickszuschnitt und vorhandener Er-
schiiefung. Festgesetzt werden die Baugebiete als Sondergebiete, die der Er-
holung dienen gemal §10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Wochenend-
hausgebiet. Die Festsetzung dieser Sondergebiete beschrankt sich deshalb auf dis
bebauten und genutzten Grundstiicke mit einer geringen Zahl von BaullckenschlieRungen und
einer sehr zurtickhaltenden Abrundung der bestehenden Gebiete, Zu den aligemeinen Zielen
dieser Planung zahlt es auch, die bereits durch die Ursprungssatzung 4) vorgenommene
Aufteilung des Gebiets in eine stark durchgriinte Bebauung mit groflen Einzelgrundstiicken

und verhaltnismafiig groflen Absténden zwischen den Wochendhéusern zu erhalten. Far

die Gemeindeveriretung stellt sich nicht die Zielsetzung, das Gebiet durch zusatzliche Grund-
stlcksteilung nachzuverdichten. Die pragende Eigenart des Gebietes, bestehend aus gréReren
Grundsticken mit gliedernden Granflachen und altem Baumbestand, gilt es zu erhalten und da-
her wird auch bei dieser Neufassung des Bebauungsplans die Teilung des Wochenendhausge-
biets in zwei Bereiche beibehalten, in den slidlichen Abschnitt entlang der StraRe Am
Waldheim undinden ndrdlichen Abschnitt mit den Straten Am Brahmsee,
Eichenweg und Birkenweg. :

Auf der Grundlage des Landschaitspians der Gemeinde Langwedel! ist zwischen der nord-6stlichen
Grenze des Plangeltungsbereichs und der Landesstralle eine zukinftige Erweiterung des Wochen-
endhausgebiets vorgesehen. Magliche Stbrungen im Zuge der Erschliefungs- und Bauphase dieser
geplanten Erganzungsfischen sind iiberwiegend nur an den Randbereichen zu erwarten. Es steht
aber noch kein Zeitpunkt fir den Beginn dieser Baumafinahmen fest.

Die in der Planzeichnung (Teil A) der Satzung festgesetzten Sondergebiete werden begrenzt
z.B. durch foigende Flachen anderer Nutzungen:

-  StraBen- und Wegefldchen
- Granflachen, Wasserflachen.

Dabei haben die Anpflanzungsflachen, die Knicks oder die privaten Zuwegungen (G.F.L.-Flachen)
keine gebietsbegrenzende Wirkung im Sinne des Planungsrechts. Ein planungsrechtlich zusammen-
hangendes SO-Gebiet ist somit z.B. die Fliche aus beiden Teilgebiete 1. 4 und 2. 2. Die Kenn-
zeichnung von Teilfiichen ist auch deshalb mogiich, weil das zuléssige Maf baulicher Nutzung sich
nicht aus der jeweiligen grundsticksbezogenen Grundfiachenzahi ergibt, sondern aus den im Teil B
(Text) festgesetzten zuldssigen Hichstwerten der Grundflachen baulicher Anlagen.

4) Der Bebauungsplan Nr. 1 in seiner ersten Fassung aus dem Jahr 1966 hatte durch Festsetzung von
Baufldchen und Verkehrsfiéchen eine ganz bestimmte Vorgabe gegaben, die dann auch verwirklicht
wurde mit groRen Grundstiicken und in der Regel auch gréReren Abstinden »wischen den einzelnen
Waochenendh#usemn. Nurim sidfichen Teilbereich, angrenzend an das sidlich gelegene Jugendheim
wurde eine dichtere Form der Erschiiefung gewshit. Da diese Ursprungsfassung des Bebauungsplans
Nr.1 aus dem Jahr 1966 als veraftet und Uberhoit einzustufen ist, hat die Gemeindeveriretung bereits
im Jahr 1981 den Aufstellungsbeschiu zur Anderung und Forischreibung dieser Satzung gefafit, Der
Geftungsbereich der Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr.1 bezieht die Fiichen bis zur {.andes-
strafte 298 mit ein. Fir diese Fizchen ist zuklinfliy eine gesonderte Bauleitpianung vargesehen, die
migliche Erweiterungsfiichen der Wochenendhauser und Auagleichsfiichen zum Inhalt haben wird.

Die aktuelle Fortschreibung des Bebauungsplans Nr. 1 bleibt zundchst nur auf den Bestand der bebauten
Grundstiicke beschrankt, Zusétziich wurde in elnem Rechtsstreitverfahren durch das Verwaliungsgericht
die Ursprungsfassung fir nicht mehr anwendbar erkidrt. Die Aufstellung einsr Neufassung des Bebau-
ungsplans wurde dadurch zusatzlich erfarderlich.
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Sudliches Wochenendhausgebiet Am Waldheim; Wegeflache A4 zwischen den Baugebieten 8. 2
und 9. 3; rechts Zugang zum Bictop 197 gemaf Landschaftspian der Gemeinde Langwedel,
Teilgebiet 8. 1
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Innerhalb der SO-Gebiete erfoigt filr die vorhandenen Wochenendhauser und fur die Bau-
lGckenschlieBungen die Festsetzung der  iiberbaubaren Flichen durch Baugrenzen

als grundstiicksbezogene 'Insel’ oder ‘Fenster. Da fir das Gebiet eine fast vollstandige und

bis auf wenige Baulticken, abgeschiossene Bebauung vorliegt, ist diese grundsticksbe-

zogene Bauflachenfestsetzung sinnvell, um zusatzlich Riicksicht zu nehmen auf Bestand

und topegraphische sowie landschaftspflegerische Belange. Verhandene Gebaude die
innerhalb des 50 m —~ Gewisserschutzstreifens am Brahmsee liegen, werden durch Bau-
grenzenfestsetzung im Bestand Gbernommen, jedoch miissen zum Zeitpunkt der Planaufsteliung
unbebaute Grundsticke die 50m-Zone von der Bebauung freihalten und die Baugrenzen werden
auBlerhalb des 50m-Streifens festgesetzt. Diese Manahmen kommen nur in den nardlichen
Teilgebieten zur Anwendung. Der siidliche Bereich Am Waldhe im hélt einen gréReren
Abstand vom Ufer des Brahmsees.

Die Festsetzungen zu Art und MafR der bautichen Nutzung der Wochenendhausgebiete K}
werden, da sie einheitlich fir das gesamte Gebiet gelten, im Teil B der Satzung textlich festge-
setzt. Nach § 10 BauNVO gilt fir Sondergebiste nur die dazy festgesetzte Zweckbestimmung,

for diesen Bebauungsplan hiermit die Nutzuing als Wochenendhausgebiet und dieses zu Zwacken

der Erholung ausschlieRlich dem Freizeitwohnen in Wochenendhausern. Daher sind nur
Wochenendhauser zulassig. Im Teil B wird bestimmt, dass ausnahmsweise zugelassen werden

kénnen Aniagen und Einrichtungen fir Freizeitzweck e, die die Wohnnutzung in den
Wochenendhdusern nicht stéren, wie z.B. Gemeinschaftraume, Grillplatze ader Gebaude fir die
Unterbringung von Wassersport- oder Freizeitgeraten.

Zuléssig ist flir das gesamte Plangebiet nur die Bauweise als Einzelhduser in offener
Bauweise gemaf §22(2) BauNVO, weil diese Art der Bebauung im gesamten Plangebiet die
vorhandene und bestimmende Bebauungsart ist und Hausgruppen oder Doppelhauser der be-
stehenden oder beabsichtigten Nutzung der baulichen Anlagen nicht entsprechen.

GemaR den planungsrechtlichen Vorgaben durch die BauNVO und die Ziele der Landesplanung

ist die zulassige Grundfldche der Wochenendhauser zu begrenzen. Dabei wird mit einer héchst-

zulassigen Gréle von 60 gm fur das Wochendhaus und zusatzlich bis zu 15 gm flr die Gberdachte
Terrasse oder Garteniaube eine GréRenordnung festgelegt, die der stadtebaulichen Eigenart des
Plangebiets entspricht. 5) ;

Zusétzlich halt es die Gemeindevertretung fur erforderlich, die Grundstiicksgrée je Wochen-
endhaus mit mindestens 800 gm festzusetzen. Geman §9(1)3 BauGB hat die Gemeinde die
Maglichkeit,von dieser Festsetzung Gebrauch zu machen und die Bestimmung siner Mindest-
Grundstiicksgrée wird begriindet mit dem Erfordernis der Bewahrung der vorhandenen
Parzellierung in groflere Wochenendhausgrundstiicke und der dadurch grofleren Grinflachen-
anteile und gréfleren Abstanden zwischen den Gebauden. In der Regel sind alle vorhandenen
Grindstiicke mindestens 800 gm grof. Bemessungsgrundlage ist daher der vorhandehe Durch-
schnittswert der Grundstiicke und nicht das kleinste, vorhandene Grundstick. Nur sehr wenige
Grundstlicke im Plangebiet sind im Bestand kleiner als 800 gm. Da diese Grundstiicke bereits
vor der Planaufstellung dieser Satzung gebildet wurden, bleiben sie in der Bestandsgréfie be-

stehen.

Sowohl die varhandene GroRe der Grundstlcke als auch die geringere Gebaudehdhe der
Wochenendhauser pragt den Charakter des Gebietes. Eine Begrenzung der 2uldssigen Héhe
der baulichen Anlagen wird deshalb fir erfordertich gehalten. Zielsetzung ist es dabei auch,
Rucksicht zu nehmen auf die fur die Erholung so wichtige naturrdumliche Ausstatiung des

5) Die zusétziich méglichen 15 qm stellen den héchstzulissigen Wert fiir die Nebenanlegen je Wochenendhaus
und Wochenendhausgrundstiick dar und zwar fiir die Summe aller Nebenanlagen; d.h. nicht 15 gm fir die
Terrasse und zusatzlich noch 15 gm fir die Latbe,




SEITE 15
B 1 -NEUAUFSTELLUNG-
LANGWEDEL

Plangebiets und auf das Gebot der Ricksichtnanme nachbarschaftlicher Belange und moglicher
Blickbeziehungen auf den See. Zu hohe Gebéude wlrden das Landschaftsbild beeintrachtigen
und die jetzt positive Dominanz der grofleren B&ums und Straucher stéren. Bezugspunkt dieser
baulichen Héhenbegrenzung ist der Abstand zwischen der Dachoberkante und der mittleren,
natirlichen Geléandeoberkante, gemessen in der Hausmitte.

Das Wochenendhausgebiet dient dem Freizeitwohnen und der Erh o [un g. Eine méglichst groRe
und ungestérte Wohnruhe ist daher sicherzustelien. Planungsrechtlich wird es deshalb fiir sinnvoli
und notwendig angesehen, Regeiungen fur das Abstellen von Fahrzeugen auf den privaten Grund-
stiicksflachen zu treffen. Zielsetzung soll es sein, dis Fahrzeuge so dicht wie magiich an der an das
jeweilige Grundstiick angrenzenden Strale oder Zufahrt abzustellen und den Fahrweg auf den
privaten Grundstiicken so kurz wie maéglich zu halten, um die riickwartigen Grundsticksflachen ruhig
und stdrungsfrei zu belassen. Der Gemeindevertretung ist bewusst, dass zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung bereits vorhandene bauliche Anlagen auf einigen Grundstiicken dieser Festsetzung '
im Teil B der Satzung nicht entsprachen. Anlagen, die vor der Rechtskraft dieses Planes bau-
ordnungsrechtlichen Bestandsschutz haben, kénnen auch an einem anderen Standort stehen
bieiben, jedoch soll bei Umnutzung oder Veranderung und neuen Anlagen, die Festsetzung

dieser Satzung zur Anwendung kommen.

Im Grundsatz gilt dies auch fir vorhandene Nebenanlagen . Werden neue Nebenanlagen
errichtet, so soll dies nur bis zu einer festgelegten Gréfle erfolgen. Der Standort muft dann inner-
halb der festgesetzten Uberbaubaren Flache des Grundstiicks lisgen. Es soll eine Nebenanlage,
z.B. als Garten- oder Gerstehaus moglichst an oder in direkter Anlehnung an das Haupthaus
arrichtet werden, um den freien Grinflachenanteil des Gartens zu Zwecken der Erholung
mdglichst groR, unberiihrt und naturnah zu belassen.

Die Gemeindevertretung trifft im Tell B der Satzung nur sehr zurtickhaltend fur das Wochenend-
hausgebiet drtliche Bauvorschriften auf der Grundlage des §92 der Landesbaucrdnung.

So wird es wegen der setr dichten Nahe der Nebenanlagen und Garagen zu dem zuge-

hérigen Hauptgebadude vorgeschrieben, die Ausflhrungsart der Fassade und des Daches

gleich zu halten und zwischen Haupt- und Nebengebaude anzupassen. Gleichzeitig gilt diese
Mafinahme auch der starkeren Beachtung und Wirkung der Gartenflachen in der Erholungs-
funktion, wenn bauliche Anlagen zuriickhaltender, einheitlicher und landschaftsbezogen ausge-
fuhrt werden. In diesem Sinne wird auch, insbesondere mit Rucksicht auf den besonderen Gebiets-
charakter als Wochenendhaussiediung innerhalb prégender Landschaltsstrukiuren, die Begrenzung
der zulassigen Grundflache fir Steliplétze und Garagen fUr erforderlich gehalten. *)

Auch die textliche Festsetzung zur Eingriinung der Grundstticke mit lebenden Hecken aus
standortgerechten, heimischen Gehdlzen dient der Starkung der Grin- und Erholungsfunkiion
des Gebietes. Es soll ganz bewult auf Mauern und massive Holzzaune in der Grundstucksbe-
grenzung verzichtet werden, um den baulichen Charakter des Gebietes nur sehr zurlickhaltend
zur Wirkung kommen zu lassen. Auch die Festsetzung, Wege und Flachen auf den privaten
Grundstiicken wasserdurchidssig zu gestalten, dient neben der Beachtung der Belange des
Grundwasserschutzes dem Ziel, méglichst auf eine Flachenversiegelung mit baulichem
Charakter zu verzichten und Wege und Fidchen mit nattrlichem Erscheinungsbild, z.B. als
Kiesschittung oder Gitterrasen auszufUhren, um die Garten- und Erholungsfunktion des
Gebietes zu betonen.

Zum Verstandnis und der Begriindung der getroffenen Festsetzungen zu den Wochenendhaus-
grundstiicken wird zusatzlich auf die nachfolgenden Erfduterungen z.B. zu den Verkehrsfichen,
zu den Griinflachen sowie zu MalRnahmen der Erschiielung besonders hingewiesen.

* Je Wochenendhaus sind entweder 2 Stellpiatze mit max. 36 gm , zwei Garagen mit masx. 36 gm oder
ein Stellplatz und eine Garage mit zusammen max. 36 gm zuldssig.
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Nordiicher Birkenweg;

Zu beiden Seiten der Baugebiete 1.4 und 1.5.
10 /2008
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2.2
VERKEHRSFLACHEN

Die duBere Erschliefiung des Wochenendhausgebiets erfolgt durch Anbindung an die
liberdrtliche Verkehrsfiiche der Landesstrale 298. Diese Hauptverkehrsstrala fohrt

von Langwedel in sQdiicher Richtung nach Nortorf. Seit dem Beginn der Erschlieung der
Wochenendhiuser sind einzelne Feldwege als Zufahrt zur L 298 vorhanden. Bereits die
Ursprungsfassung dieses Bebauungsplans hatte aus Griinden der verkehrlichen Belange
und der Verkehrssicherheit auf der Landesstrale die Zahl der planerisch sinnvollen und
vertretbaren Strafleneinmiindungen auf zwei Zufahrten reduziert. Dieses Verkehrskonzept
Ubernimmt auch die Fortschreibung des Bebauungsplans. Entlang der freien Strecke der
LandesstralRe wiirde eine Vielzah! nebeneinander liegender Einmlndungen in die iber-
ortliche Hauptverkehrsstrafie aus verkshriicher Sicherhsit nicht zu vertreten sein. Daher

sind nur die zwei Zufahrten zu den Wochenendhausgrundstiicken von der L 298 aus zuldssig,
die der Bebauungsplan in der Planzeichnung festsetzt. Die sonst noch vorhandenen Wege mit
einer Anbindung an die Landesstraie zur Erschlielung der Wachenendhausgrundstiicke sind
zu schiliefen, ausgenommen die aus landwirtschaftlicher Nutzung bedingte Zu- und Abfahrt.
Zur Erh6hung der Verkehrssicherheit werden die Einmaindungen in die L 298 um Sichtfelder
erganzt. Die in diesen Abschnitten vorhandenen Knicks werden entsprechend versetzt ange-
ordnet.

fi tiuey

Neben der Erschlieung der sudlichen Teilgebiete der Wochenendhausgebiete dient die mit A
gekennzeichnete Strale Am Waldhei m auch der Erschlieflung der grofen Fiachen des
Jugendheims, :

FUr die innere Erschliefung des Wochenendhausgebiets kann diese Fortschreibung der
Satzung im Grundsatz keine Neuplanung -von Strallenverkehrsflachen vornehmen, sondern
es ist vielmehr der Bestand zu Gbernehmen und dort, wo es planerisch erforderlich ist,

sinnvoll und angsmessen zu ergénzen. insofern sind die Festsetzungen zu den Verkehrs- -
flachen zundchst dort (bernahmen aus der Ursprungssatzung, wo sié bestehen und in den
Grundbesitz der Gemeinde tbergegangen sind. Folgende Zielsetzungen und Planungsgrund-
satze sind fir die Festsetzung und die Ausbaumerkmale der Verkehrsfléchen dabei zu nennen:

- Ber(cksichtigung des Bestandes und der Vorgaben aus der Ursprungssatzung.

R

G

- Ausbaubreite so gering wie mdglich.

- Strafenaufwand am Bedarf und an der besonderen Art der Bebauung und der
Topographie ausgerichtet,

- Sicherung der Zuganglichkeit des Seeufers insbesondere auch fir Rettungs-
und Léschfahrzeuge.

- Verbindung der Baugebiste mit Fu- und Radwegen.

- Berlcksichtigung von Verkehrsflachen zu geplanten Neubaugebieten,

Die Aufsteliung der Neufassung des Bebauungsplans dient auch dem Ziel, die tiber lange Zeitraume
in privater Hand befindlichen Strafienverkehrsflachen in den Besitz der Gemeinde zu Ubertragen.
Dieses Verfahren ist zwischenzeitlich fast volistandig abgeschlossen. Die Mehrzahl aller Grund-
stiicke grenzt direkt an offentliche Strafien- und Wegeflachen. Nur fir einzeine rickwartig gelegene
Grundstlicke sind zusatzlich private Zufahrten erforderlich, die in der Planzeichnung als mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt werden. .
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Zwischen der Ursprungsfassung des Bebauungspian 1 aus dem Jahr 1966 und der Neuaufsteliung
der Satzung bestehen zu den festgesetzien Ver kehrsfladchen folgende Abweichun~
gen:

- Strafie B als zentrale Zufahrt im nérdlichen Abschnitt um ca. 50m nach Norden verlegt.

- Die ehemals geplante Verléngerung der Strale B 8 entfalit zugunsten der mit B 11

- gekennzeichneten Stralte Am Brahmsee.

- Bericksichtigung der verkehrlichen oder Futweganbindung zu Erweiterungsgebiaten.

-~ Schaffung eines zentralen Fu- und Wanderweges, der in Nord-Stid-Richtung durch
das gesamte Gebiet fuhrt und Anbindung an die angrenzenden Gemeindegebiete hat.

Die vorgenommene Festsetzung der vorgeschriebenen Grundstiickszufahrt mit dem Planzeichen pas—
wird begriindet mit der Zielsetzung der Gemeindevertretung, die bestehenden Knicks als natiiriiche

!{(\P@ Eingriinung der Grundstiicke zu erhaiten, bzw. deutlich zu machen, an weichen Stellen die Anbindung
der Grundstilcke an die Verkehrsfl&chen erfolgen soil.

Verkehrsfliche A

Der Bebauungsplan Ubernimmt diesese vorhandene Verkshrsfldche im Bestand. Planerische

Neufestsetzungen oder (iber den Bestand hinausgehende Festsetzungen werden nicht getroffen.

Diese Stralte dient der Erschlielung der stdlich gelegenen Wochenendhausgrundsticke im

Bereich der Strake Am Waldheim. Diese vorhandene und ausgebaute Zufahrtsstralte

hildet die zweite zulassige Zufahrt zu den Wochenendhausgrundstiicken neben der

ersten Zufahrt zwischen den Abschnitten 3 und 4. Die Strake Am Waldheim dient gleich-

zeitig der Erschiiefung der stdlich des Plangebiets angrenzenden Flachen des Jugendheimes.

Abgesehen von der Schaffung der Sichtflachen an der Einmindung in die Landesstralle wird ein

susatzlicher Ausbau der Strafle Am Waldheim zum Zeitpunkt der Planaufstellung dieser Satzung
" nicht fur erfordetlich gehalten. :

Verkehrsfliche A
Querschnitt 1: 100

b e e |
ANPFLANZUNGEN 8.00m VORHANDENE ANPFLANZUNGEN
BESTAND FAHRBAHN ’

MISCHFLACHE
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Zufahrt zum stdlichen Gebiet Uber die Strafie Am Waldheim: finks Parkplatz und rechts Zufahrt
zum Wachenendhausgebiet Am Waldheim.
10/2009
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Verkehrsflichen A1 - A4

Die Verkehrsflachen mit der Kennzeichnung A1, A2 A3undA4 erschlieflen die Wochendhaus-
grundstlicke im Bereich Am Waldheim. Die Verkehrsflachen sind seit vielen Jahren ausgebaut.
Eine bauliche Veranderung ist nicht geplant. Zwischenzeitlich konnte die Gemeinde die Stralen-
flachen mit der Kennzeichnung A 4 erwerben. Die Ursprungsfassung des Bebauungsplans hatte’
im Grundsatz den Verlauf und die L age der Stralen mit der Kennzeichnung A 1 — A 4 vorgegeben.
Ergénzend zur Ursprungsfassung des Bebauungsplans ist in den vergangenen Jahrzehnten eine
zweite Baureihe im riickwartigen Bereich der Teilgeblete 9.3 und 10.3 entstanden. Die ErschiieBung
dieser Grundstlicke erfoigt tiber G.F.L.-Flachen, die der Bebauungsplan aus dem Bestand itber-
nimmt. Die Befahrbarkeit for Fahrzeuge endet mit der am &stiichen Plangeifungsbereich fesige-
setzten StralRenbegrenzungslinie. Von dort fihrt in nardlicher Richtung der FuBweg mit der Kenn-
zejchnung € 1 ats wichtiger Wander und Erhiclurgsweg zu den Nachbargebister. ‘

Verkehrsfliichen A1 - A4
Querschnitt 1:1 00

et e — -
P
! :
| .
e e e e e 2
WOCHENENDHALUS- 850 m WOCHENENDHAUS-

GRUNDSTUCK MISCHFLACHE GRUNDSTUCK
TLW. KNICK ZU ERHALTEN

Die StralRe Am Waldheim erschlieit auch zwei gréiere Flachen fir das Parken von Fahrzeugen.

Die Planung geht davon aus, dass neben der tberwiegenden Nutzung far die Aniagen des Jugend-

heims auch Besucher des Wochenendhausgebiets Am Waldheim diese Flachen mit benutzen

kénnen. Daher wird auf eine besondere Festsetzung von Flachen fiir das offentlichen Parken i
innerhalb der Stralen des stdlichen Wochenendhausgebietes verzichtet,

Verkehrsfliche B

Bereits die Ursprungsfassung des Bebauungsplans aus dem Jahr 1966 hatte nur e in e Zufahrt
von der Landesstrale aus fur den nérdlichen Teil des Plangebiets vorgesehen. Die Ubrigen An-
bindungen sind fur den allgemeinen Fahrverkehr zu schiieRen, Die vorhandene Art des Ausbaus
und der Wegebreite als nattirlicher Feldweg wird als angemessen und ausreichend angesehen.

Zur Sicherung der erforderlichen Sichtflachen an der Einmindung dieser zentralen Zufahrt in. die
Landesstrae muR eine geringfilgige Verlegung des Knicks vargenommen werden. Die Sichtflachen
an der L 298 werden dann Teil der Verkehrsfidchen als Straenbegleitgrin.

Die Schiielfung der Ubrigen Einzelzufahrten von der Landssstrae 298 istin Ubereinstimmung
mit den Zielsetzungen der zustandigen Strallenbauverwaitung aus Griinden der Verkehrssicher-
heit zwingend erforderlich, um die Zufahrt zu den Wochenendhausgrundstiicken flir das nérdliche
Gebiet zentral nur Gber die im Plan festgesetzte Strafte B erfolgen zu lassen.
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Verkehrsfliche B zwischen den Teilgebieten 3 und 4 als zentrale Zufahrt zu den nérdlichen

Wochenendhausgrundstiicken.
10/2008
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Die Verkehrsflache B endet an der Kreuzung Birkenweg / Eichenweg. Zum Zeitpunkt der
Planaufsteilung dieser Satzung geht die Gemeinde davon aus, daf} die seit Ober vier Jahrzehnten
vorhandene Oberflachenausflirung als wassergebundener Kies-Feldweg bestehen bleibt. Die
planerisch vorgesehene Erweiterung des Wochenendhausgebiets, wird, wenn erforderlich, auch
durch zusétzliche ErschlieBung Uber diese Verkehrsflédche B erfolgen. Der Weg B wird gekreuszt
durch den FuBweg C 2, der im Zuge der ErschiieRBung der Neubaufléchen in nérdlicher Richtung
eine Fortsetzung findet mit Anbindung an die benachbarten Baugebiete des Fichtenweges und des
Heckenrosenweges.
=W, %‘3‘"--: fuir >y
. 3 yf.-'-f' .
N S agr. T z
N L

N
-

Verkehrsfliche B pt L
Querschnitt 1: 100 -
- ’_H-\\.
-~ ~
[T———7—= —~ D i
| ~ !
e il dl d
ANGRENZEND 5.50 m KNICK AUF FLAGHE FUR DIE
FLACHE FUR DIE MISGHFLACHE LANDWIRTSCHAFT
LANDWIRTSCHAFT BESTAND

Birkenweq

Der Birkeniweg erschliefit den nordlichen Teil des Plangebiets und hat zusammen mit dem Eichen- -

weg eine 'zentrale Verteilerfunktion’. Diese StraRen stellen keine Neuplanung dar. Die Flachen sind
Ubsmahmen aus dem Bestand und werden ergénzt tm die Berticksichtigung-mglicher Anbindingen. .
an spétere Erweiterungsfléchen durch Festsetzung planerischer Wegefidchen mit den Kennzeich- s
nungen B Shis B7. Eine zukiinftige Erweiterung des Wochenendhausgebiets ist fiir die Planah- -
. schnitte 1 bis 3 zwischen der Grenze des Plangebiets und der Landesstraite vorgesehen. Ein Zeit-

punkt fir die Verwirklichung und Durchfthrung dieser zusatzlichen Wochenendhausgrundstiicke

kann die Gemeindevertretung nicht geben. Es wird nur fir erforderiich angesehen, eine mégliche
Verbindung zwischen den bestehenden Gebieten und den zukiinftigen Erweiterungsfidchen zu be-
ricksichtigen, deren konkrete Ausfihrung und Nutzung jedoch erst im Zuge der Planung der Er-
weiterungsfiachen bestimmt werden kann. Bis zu diesem zuklnftigen Zeitpunkt sind die planerischen
Festsatzungen der kurzen Verbindungswege mit der Kennzeichnung B 5'bis BT Tedigiich-planerische:
Vorbehaltsfiachen.

Gegenliber der Ursprungsfassung des Bebauungsplans aus dem Jahr 1966 ergeben sich ebenfalls
Anderungen, die aber bereits seit Jahrzehnten durch den Bestand entsprechend angepasst wurden.
Seinerzeit war es geplant, die Sirafle B 8 in westlicher Richiung wefterzufthren. im Ursprungsplan
flhrte diese Strallenplanung dann weiter nach Stden bis zur Wendeflache der Stralle Am Brahmsse
{Rennzeichnung B 11). Diese Strale wurds wegen ungtinstiger Héhen- und Baschungsvarhibiinisse
nicht ausgefiihrt. Daflr kam es zum Ausbau der jetzt vorhandenen Wegeflache Am Brahmsee.

Ubrig geblisben ist nur das kurze Stiek der Wegefléche B 8, die zukiinflig der Erschiiefiung siner
Bauflache aus dem Teilgebiet 2. 2 dient,
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Birkenweg B1; BS5 -B10
Querschnitt 1:1 00

Systemschnitt

F s ﬁ_ e e T e

1
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WOCHENDHAUS- 400 - 650m WOCHENENDHAUS-

GRUNDSTUCK REGELBREITE GRUNDSTUCK
MISCHFLACHE NIVEAUGLEICH TLW. SEITLICH ANGRENZEND
GES{\.MTBREITE JE STRASSE KNICK VORHANDEN
GEMASS KATASTERBESTAND

Die Breite desmBirkehweges schwankt zwischen 4.00 m undcas 50 m und ist niveaugleich fiir die
gleicbberechtigte Nutzung von Fugéngern und Fahrverkehr im Charakter eines typisch dérflichen
Feldweges ausgelegt.. Dieses Nutzungsmerkmal gilt nicht nur far den Birkenweg, sondern fur aile

befahrbaren Verkehrsflachen des gesamten Plangebiets.

Uber die Wegeflache mit der Kennzeichnuhg B 7 besteht seit Jahren eine fulbiaufige Verbindung
zum nordlich angrenzenden Wochenendhausgebiet. Diese Wegeverbindung ist auch im Zuge der
Plafung der Efweiterungsflachen zu beadhien.

Die geplanten Baugrundstlcke im Teilgebiet 2.2 werden fir das Grundstiick 1 Uber die kurze
Stichstraie B 8 erschiossen und das Grindstiick 2 findet direkte Anbindung an die Wende-
fiache dar StraRe B 10. Fur die geplanten Grundsticke 3 und 4 srfolgt die ErschilleBung Uber
gine mit Geh- Fahr- und Laitungsrechten zu belastende Flache von der Wendeflache der
Strafie B 10 aus. Die Verkehrsfliche B 8 dient zusatzlich der Erschliefung des bebauten
Flurstiicks 1/ 9 im stdlich angrenzenden Teilgebiet 3.2. Die Planung geht davon aus, dass
die Biotopflachen am Seeufer im Teilgebiet 2.1 im Privatbesitz bleiben als Teil der geplanten
Grundstiicke 3 und 4 des Flurstiicks 58 / 1 und daher eine besondere Zutrittsflache nicht er-
forderlich ist. Anderenfalls ist z.B. durch Eintragung im Grundbuch der Gemeinde im Zuge der
Grundstiicksteilung sine Zutrittsmaglichkeit zu sichem. Siehe auch begriindende Erlduterungen
unter Abs. 2.3 Granflachen.

Abweichend von den Festsetzungen beider Bebauungsplane, sowohi der Ursprungsfassung
als auch dieser Neuaufstellung, besteht zwischen den Endpunkten der Stralien B8undB 10

sinéprivate Wegeverbindung. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens der Neuaufstellung
des Bebauungsplans 1 wurden Anregungen und Bedenken zu dieser privaten Wegeverbindung
und der ErschlieBung des Teilgebiets 2. 2 vorgetragen.

Danach sol! diese private Wegeverbindung zuriickfohren sein auf ein grundbuchlich zugestande-
nes Uberwegungsrecht, das bereits seit dem Zeitraum um 1950 bestehen scll. Als Alternative
zur ErschlieBung der neu geplanten vier Wochenendhausgrundstiicke im Teilgebiet 2. 2 wurde
van den Antragstellem eine Ringstraenflhrung als Verbindung zwischen den Stralen B 8

und B 10 vorgeschiagen.
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Einer derartigen RingstraBenfiihrung kann die Gemeindevertretung jedoch aus mehreren Griinden
nicht-beitreten. Vorgesehen sind fiir die Anbindung und Erschiieung nur vier zusatzlich geplante

Abb.

Planauszug

verkieinert

1:2000
Uberwegungsrecht

aus der Zeif um ca. 1850

Grundstiicke. Davan sind bereits durch die vorhandenen StraRenverkehrsfiichen drei der vier

Grundstiicke erschlossen. Fur das vierte Grundstiick ist daher die Erschiieung @ber eine private
Zuwegung, die im Plan als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt
wurde, angemessen und ausreichend. Eine von den Antragstellern vorgeschlagene Ringstraien-
fiihrung wére von den Kosten und demn Flachenverbrauch dagegen zu aufwendig.

Aufterdem hat sich eine Strallenfilhrung in Verldngerung der Strale B 8 als nicht sinnvoli und
durchfithrbar erwiesen, weil die vorhandenen Bdschungsverhéitnisse Grundstickszufahrien er-
heblich erschweren. Daher kénnen sowohl die aufwendige Ringstrallenfihrung, als auch die
Aufrechterhaltung eines Uberwegungsrechts keine angemessene und sinnvolle Grundlage flir
den Bebauungsplan sein, um z.B. auch den betroffenen und angrenzenden Grundstiicken

ein Hochstmaf an Ruhe und Erholung zu sichern, ' '

' Abb.

Planauszug

Verkieinert

42000

Von den Einwendern
vorgeschlagene Alternative
als ,Ringstrale’
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Elchenweg, Am Brahmsee und Fusswege

Zusammen mit dem nach Norden fohrenden Birkenweg bilden die Wegenfldchen des nach
Siiden veriaufenden Eichenweges die zentrale innere Erschiieung des nérdiichen Teils des
Plangebiets. Die Wegefiachen B 2 und B 3 sind jedach zu Beginn dieses Planaufsteliungsver-
fahrens noch nicht zusammenhangend befahrbare Flachen. Der dort vorhandene Knick und
der geringfugige Hohenunterschied sind noch aufzuheben und anzugleichen. Samit erfoigt
2.7t noch die Erschiieiung der Wochenendhauser in den Abschnitten 5 und 6 tber einen
eigenen zusatzlichen Feldweg mit Anbindung an die Landestraie. Dieser Feldweg soll als
Zufahrt und Erschiieungsweg zu den Wochenendhausern zugunsten der Wegefléche B

und aus Grinden der Verkehrssicherheit der Landesstraie aufgehoben werden. Dieser Weg
veriduft in Hohe und im Abschnitt des Weges C.  (siehe Anmerkung unten)

Der Eichenweg fiihrt als Wegefi&iche zur Erschlieffung der vorhandenen Wochenendhauser
mit der Kennzeichnung B 4 bis zur Uferlinie des Brahmses. Festgesetzt wird der bestehende
Katasterbestand an éffentlichen Wegeflachen. Im Bereich der 50 m-Zone der Seefléche ist die
Befahrbarkeit der Wegeflache nur fur Rettungs- und Léschfahrzeuge vorgesehen. Der Eichen-
weg endet am Sesufer mit vorhandenen Steganlagen.

Die Ursprungsfassung des Bebauungsplans hat im Grundsatz die Fuhrung dieser Verkehrs-
flachen vorgeben mit der Abweichung einer gednderten Lage der Wendefldche, Zusatzlich

hat die Gemeindavertretung es far erfordlich angesehen, abweichend von der Ursprungsfassung
des Bebauungsplans, den Zutritt zum Seeufer nicht tber eine private G.F.L. zu sichen, sondem
{iber eine dffentliche Verkehrsflache.

Alle Fiéchen des Eichenweges sind als niveaugleiche Mischflache fir die gleichberechtigte
Nutzung von Fahrverkehr und Fufdgangern vorgesehen. Gemaf Katasterbesitz ist eine ab--
schnittsweise unterschiedliche Breite der Wegefldchen vorhanden.

Die vorhandene Bebauung ist durch eine grofziigige Grundstiicksteilung gekennzeichnat
und innerhalb der ErschlieBungsstraien ist das Verkehrsaufkommen als sehr gering einzustufen.
Daher besteht der Planungsgrundsatz der Gemeinde darin, die vorhandenen Verkehrsflachen

in ihrem Katasterbestand zu Obernehmen und geringfigige Erweiterungen der Verkehrsflachen
nur doft varzunehmen, wo es erforderlich ist, wie z.B. durch den geplanten Bau einer Kieinen
Wendefléche in der Strafie Am Brahmsee. Fur diese im Bestand sehr schmale Strafle wére aus
Grunden des Grundbesitzes und der Erhaltung des am Rand liegenden Knicks eine Verbreiterung
nur mit unverhéltnismanig hohem Aufwand durchfithrbar. Zudem ermdglicht der gerade und
kurze Abschnitt der Stralle Am Brahmsee am jeweiligen Endpunkt zu warten. Die Anlage einer
Wendeméglichkeit zusammen mit einer Parkbucht fir das Abstellen von Fahrzeugen im
sffentlichen Strakenraum ist deshalb gerade fur diese schmale Wegefléche erfordertich,

weil ansonsten der entgegenkommende Fahrverkehr nicht abgewartst werden kann. Auch die
sehr geringe Zahl der Uber die Wegeflache Am Brahmsee erschiossenen Wochensndhaus-
grundstiicke rechtfertigt das Festhalten an der schmalen Ausbaubreite, Auch die Erhaltung des
auf der nordlichen StraRenseite liegenden Knicks stelit sinen weiteren Grund dar, die Wege-
flache nicht zu verbreitermn. Innerhalb des Abschnitts des 50 m — Gewdsserschutzstreifens am

Anm. {ber die Wegeftache C it elner eigenen Anbindung an die Landesstrate erfolgt 2.2t. dieses Planaufsteliungs-
verfahrens dia gesamte Erschlieflung der Abschnitte 5 und 6. Abweichend von den Festsetzungen und
Zlelsetzungen der Gemelndevertrehung wird sogar entlang des westlichen Randes des Teligeblets 6.2 eine
private Wegefidche als Grundstickszufahrt genutzt, Dafir Ist im Bebauungsplan aber eine G.F.L-Flache
festgesetst.

in den ersten Planentwurfen dieser Bauleitplanung war es Zielsetzung der Gemeindevertretung gewesen,
von der Wendefiiche der Strafie B 3 aus in westiicher Richtung zum Brahmsee eine 8ffentiche Wegefidche
anzulegen. Dieser geplante Zugang Zum Seetfer soifte dazu dienen, einen geplanten Bootsliegepiatz zu er-
schiieRen. Dieser Planungsansatz wird in dissem Aufstellungsverfahren jedoch nicht weiter verfoigt. Der
Landschaftsplan hat in seinen Planungsempfehiungen Standorte bezeichnet, an denen Steganiagen land-
schaftsplanerisch vertretbar sind. Grundlagen oder Ansatze f0r die Verwirklichung einer Bootssteganlage

als Gemeinschaftsantage sind fir die Gemeindevertretung nicht erkennbar.
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Brahmsee dient die Verkehrsflache der Weges Am Brahmsee nur noch als Fuiweg oder
fur Reftungsfahrzeuge.

Die im Waochenendhausgebiet bereits vorhandenen Wegeflachen zur Erschlielfung der Wochen-
endhausgrundstiicke sind fast ausschiiefllich nicht mit einer Fidchenversiegelung ausgefihrt. In
der Mehrzah! aller Wege besteht 2ine wassergebunde Kies-Sand-Befestigung, die dem
Charakter des Gebiets, umgeben von grofieren B&umen, besenders entspricht. Nur die Straen
im stdlichen Bereich Am Waldheim sind niveaugleich asphaltiert. Die Gemeindevertratung
strebt im Grundsatz an, keine weiteren Fidchenversiegelungen vorzunehmen. Im jewsiligen
Einzelfall soll darber entschieden werden.

j’ l‘ ?‘.i-.,“.

""Nﬁ‘f

Eichenweg B2, B3, B4
Querschnitt 1:100

WOCHENENDHAUS- 5.50-7.00m WOCHENENDHAUS-
GRUNDSTUCK MISCHFLACHE GRUNDSTUCK
PRIVAT NEBENZUFAHRT NUR PRIVAT

CA. 3.00 m BREIT

BREITE GEMASS : ,

KATASTERBESTAND ABSCHNITTSWEISE BEIB 2

. EINSEITIG KNICK ZU ERHALTEN

AM SEEUFER NUR FOR

FUSSGANGER / RETTUNGS-

FAHRZEUGE

Am Brahmsee B 11
Querschnitt 1:100

WOCHENENDHAUS- 3.50-4.00m WOCHENENDHAUS-
GRUNDSTUCK MISCHFLACHE GRUNDSTUCK
PRIVAT _ PRIVAT
AM SEEUFER
NUR FUR FUSSGANGER ENTLANG DER NORDLICHEN
UND RETTUNGSFAHR- STRASSENSEITE KNICK

ZEUGE
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Der nérdliche und der stidliche Abschnitt des Wochenendhausgebiets wird nur durch den
Fuweg C 1 verbunden. Ein Fahrverkehr flr Kraftfahrzeuge soll hier nicht zuldssig sein.

Zum Zsitpunkt der Fortfuhrung des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bebauungsplans liegt

am Anfang des Jahres 2003 nur noch die Notwendigkeit des Grunderwerbs fur kleinere Ab~
schhitte im Verlauf der FuBwege C, C1 und C 2 vor, dann besteht eine wichtige fultigufige
Verbindung zwischen den Gebieten, die inshesondere der Erholungsfunktion des Gebiets dient.

In nérdlicher Richtung zu den benachbarten Wochenendhausgebieten besteht zur Zeit nur eine
vorldufige Fulwegverbindung. Vom Ende des Weges B 7 verlduft zundchst in dstlicher und
dann in nérdlicher Richtung eine Wegeverbindung, die im Zuge der geplanten Enwveiterung der
Woechenendhausgebiete neu gestaitet und gefihrt werden soll.

FuBwege C, C1, C2
Querschnitt 1: 100

iy t—— S

l

1

L

GESAMTBREITE 3.00- 4.50m KMNICK AUF DER

GEMASS KATASTERBESTAND NORDLICHEN SEITEWEG C

RANDSTREIFEN ZU ERHALTEN

Die Fufwegefldchen mit den Kennzeichnungen C, C 1 und C 2 bestehen in unterschiediicher

Breite. Als Verkehrsflache wird dabei der katastermaBlige Bestand festgesetzt. in wassergebundener

Decke wird jedoch nur eine Regelbreite von 1.50 - 2.00 m als FuBweg angelegt und es verbleiben
beidseitig grine Randstreifen, die im Bedarfsfall durch Rettungsfahrzeuge Uberfahren werden

konnen.
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2.3 .
GRUNFLACHEN

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans 1 verfolgt die Gemeindevertretung nicht nur
die Zielsetzung einer stidtebaulichen Neuordnung der Baugrundstiicke und der Verkehrs-
fiachen, sondern es geht insbesondere auch darum, das typische Ortsbild dieses in die
nattrliche Landschaft eingebundenen Wochenendhausgebiets zu erhalten und zu pflegen.
Zur Beachtung dieser Zielsetzung kommt den griinordnerischen Ma3nahmen daher eine
besondere Bedeutung zu, die der Erhaitung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
Landschaftspflege auf der Grundlage des Landschaftsplans der Gemeinde Langwedel
dienen.

Die einzeinen Baugebiete des Planes werden durch Knicks, grofiere Einzelbdume,
Geholzgruppen und Grunflachen landschattlich so eingebunden, dass die baulichen Anlagen
in der Regel von Flachen aulierhaib des Plangebiets kaum einsehbar sind. AuRerdem
pragen diese Grinelemente den besonders typischen Charakter dieses seit Jahrzehnten
bestehenden Gebiets. Neben den Festsetzungen zu den Baugebieten legi die Gemeinde-
vertretung daher ebenso groRe Bedeutung in die getroffenen Festlegungen der Grin-
ordnung.

GroRen Wert legt die Gemeindevertretung auf die Erhaltung und Pflege des trennenden
Grinzuges zwischen dem nérdlichen und dem sidlichen Baugebiet. Bereits die Ursprungs-
fassung des Bebauungsplans hatte schon seit dem Jahr 1966 diesen Bereich von der Be-
bauung freigehalten und in den mit 6. 1 und 7. 1 gekennzeichneten Teilgebieten Wald und
Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt. Da aus heutiger Sicht eine-landwirtschaftliche
Nutzung in diesen Flachen nicht stattfindet, wird nunmehr die Zweckbestimmung als Glin-
flache und Biotopflache fesigelegt.

Die Uferbereiche des Brahmsees z&hien ebenfalls zu den besonders gebietspragenden
Freiflichen dieses Plangebiets mit einem in Teilbereichen hohen Anteil schiitzenswerter
Landschaftsflachen.

Dabei gilt es, im Rahmen dieser Neuaufsteliung der Satzung zwischen den Belangen der
Landschaftspflege und des Naturschutzes auf der einen Seite und den Nutzungsanspriichen
der Bewohner der Wochenendh&user, deren Grundstiicke direkt am Seeufer liegen, anderer-
seits einen angemessenen Ausgleich zu finden.

Der stdliche Teil des Wochenendhausgebiets im Bereich der Straflen Am Walidheim
hélt einen ausreichenden Abstand zum Ufer des Brahmsees. Im nérdlichen Bereich des
Plangebiets liegen seit Jahrzehnten vorhandene Wochenendhauser teilweise innerhalb des

50 m — Schutzstreifens an Gewassern. Da diese Wochenendhauser bereits vor den gesetzlichen

Bestimmungen dieses 50 m- Streifens ~ vormals Erholungsschutzstreifen nach Landschafts-
pflegegesetz- genehmigt und gebaut wurden, trifft der Bebauungsplan eine entsprechend an-
gepasste Form der Uberbaubaren Flachen und der SO-Gebiete. Dabei gilt fiir neu geplante
Grundstiicke am Seeufer nur die Zulissigkeit einer Bebauung aulerhalb eines Abstandes von
50 m vom Seeufer.

Grundstiicke, die bis zum Seeufer reichen, kénnen zwar als private Haugartenflache genutzt
werden, doch gelten zur Beachtung der besonderen landschaftspflegerischen Belange und
der Erflllung der gesetzlichen Bestimmungen des Schuizstreifens gemaB § 26 LNatSchG
folgende Planungs- und Nutzungsgrundsétze:

- Erhaltung und Pflege der natiirlichen Ufervegetation gemaR den Zielseizungen
des Landschaftsplans der Gemeinde
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- Unzulassigkeit von Einzelsteganlagen und sonstigen baulichen Einrichtungen
- naturbelassene Gartengestaltung

- Hoher Anteil an nattrlicher Eigenentwicklung.

Zielsetzung ist es, die Flachen der Hausgérten, die innerhalb des 50 m- Streifens liegen, in natir-
licher Eigenentwicklung zu belassen. Die Uferbereiche sind gleichzeitig auch Rickzugsraume fir
die dort lebende Tierwelt. Darauf soll bei der Nutzung und Unterhaitung des Gartens Ricksicht ge-
nommen werden. Der Schutz der Uferbereiche ergibt sich auch aus der nachfolgenden Beschrei-
bung des Biotops mit der Kennziffer 143 im Absatz 2. 4 dieser Begrtindung.

Ergénzend wird in diesem Zusammenhang auf den Umweitbericht zu diesem Bebauungspian und
auf den Landschaftsplan der Gemeinde Langwedel hingewiesen.” Zur Rucksichtnahme auf die
Belange des Uferschutzstreifens sind die Grinfléchen, die innerhalb des 50 m- Schutzstreifens

am Brahmsee liegen, gemaRl § 9 (1) 10 BauGB von einer Bebauung freizuhalten. Diese Flachen
sind mit dem entsprechenden Planzeichen im Teil A der Satzung festgesetzt. Da Hauptgebdude
nur innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten iberbaubaren Fidchen zul#ssig sind, beziehen
sich die von der Bebauung freizuhaltenden Fiachen auf z.B. untergeordnete bauliche Einrichtungen
und Wassersteganlagen, die im Uferschutzstreifen grundsatziich nicht zulassig sein sollen.

Grinflachen, die mit der Zweckbestimmung Biotoppflege- und Entwicklungs-
f1a che in der Planzeichnung festgesetzt wurden, dienen der Zielsetzung der Erhaltung und

der Pfiege dieser besonders typischen und pragenden Freiflachen und Landschaftsteile, die sich
bereits Giber einen sehr langen Zeitraum in einer nattrlichen Eigenentwickiung befinden und

auch zukinftig von direkien Siediungseinfiissen freigehaiten werden solien, Sofern sich fur die
Grundstiickssigenttimer derartiger Grinfléchen die konkreten Bepflanzungs- und Pflegebestim-
mungen hicht direkt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde ableiten lassen, ist eine Abstimmung
mit der Gemeinde oder der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckemnforde
vorzunehmen.

Innerhalb des Planabschnittes 2 sind v i e r neue Wochenendhausgrunidstiicke vorgesehen. Die
geplante Baufidche 2 war dabei bereits schon in der Ursprungsfassung des Bebauungsplan 1 aus
dem Jahr 1966 enthaiten. Wenn die gepianten Grundsticken 3 und 4 die oben genannte Pilege
der Biotopfiachen innerhalb des Teilgebiets 2. 1 nicht Gbernshmen, ist der Gemeinde der Zutritt
zu diesen Biotopflachen zu erméglichen, z.B. Uber einen Randstreifen des geplanten Grundsticks
3 zwischen der Wendefiache und der Grunfidiche enflang des Knicks.

Die festgesetzien Granfidchen bilden entlang der Uferlinie am Brahmsee gleichzeitig in diesem
Abschnitt die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Diese Uferiinie
ist matiirlichen Schwankungen unterworfen, teils durch Uberschwemnmungen, teils durch Ver-
landungen. Dadie Uferzonen von Siedlungseinflissen freigehalten werden sollen und dem
Biotop-Schutz Vorrang gegeben wird und somit ein breiter Sireifen entlang des Brahmsee dem
Schutz der Natur dient, kann die Uferlinie wegen der natirlichen Veranderungen nur als durch-
schnittliche Lage im Plan festgesatzt werden. Die Grenzziehung im Plan entspricht dieser
durchschnittlichen Lage der Wasserlinie.
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2.4
MASSNAHMENFLACHEN

Der Bebauungsplan setzt in bestimmten Bereichen Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemal §9(1)20 BauGB fest,
Zielsetzung der Gemeinde ist es, die bereits berwiegend vorhandens Naturausstattung dieser
Biotope zu erhaiten und vor unsachgemafien Eingriffen zu schitzen. Die Manahmenflachen
liegen Uberwiegend in den festgesetzten Grinflachen, schileRen aber auch die in den Grin-
flachen liegenden Tsiche und insbesondere die Uferzone des Brahmsees mit ein. Die Grund-
nutzung bleibt die festgesetzte Griinflache oder Wasserflache mit der zusatziichen Festsetzung,
innerhaib der Mainahmenfldchen, Boden, Natur und Landschaft zu pflegen,

Grundlage fir die Festsetzung dieser MaBnahmenflachen ist zundchst der Landschaftsplan
der Gemeinde Langwedel mit einer Erfassung und Bewertung der im Plangebiet vorhandenen
und besonders zu schitzenden und zu pflegenden Biotope. Den Abbildungen im MaRstab

1 : 2 000 der nachfolgenden Seiten ist die Lage der Biofope zu entnehmen. (siehe Anm. unten)
Die Beschreibung und die Begriindung zu den MaRnahmenflachen beschrankt sich auf

die Grundziige. In konkreten Einzetfatlen sind die zu treffenden MaBinahmen mit der Gemeinde,
bzw. mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde abzustimmen.

Biotop 143
Schilfzone
am Ufer des Brahmsee

Diese Schutz- und Mainahmenflache liegt Uberwiegend aufierhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Die Plangebietsgrenze am Ufer des Brahmsee wird durch die Uferlinie ge-

bildet und ist nicht in jedem Fall mit einer Flurstiicks- / Katastergrenze identisch. Der zu schitzende
Raéhrichtgartel hat entlang des Ostufers des Brahmsees eine durchschnittliche Regeibreite von ca.
10 m mit unregelmaRigen Einschnitten und Verbreiterungen. Teilabschnitte dieser zu schiitzenden
Réhrichtzone liegen innerhalb des Plangeltungsbersichs.

Die Flachen sind geschitzt nach § 21 LNatSchG. Beeintréchtigungen liegen insbesondsre durch
eine Vielzahl privater Steganiagen und durch Eingriffe und Verénderungen der Uferpflanzen durch
die Wochendhausnutzung vor. Durch eine zu intensive und zu dichte Wassersporinutzung entlang
der Schiifglrtel werden Wasservégel zusétzlich in threm natlrlichen Lebensraum beeintrachtigt.

Als Planungsziel gilt es zukiinitig, Steganiagen zurtickzubauen und nur noch Sammelstege in Ab-
stimmung mit der Landschaftsplanung zuzulasser:. Bei der Bestandsaufnahme der Biotope war

ein Zuflul von néhrstoffbelastetem Abwasser aus den Wochenendhaus- und Campingplatzgebieten
zum Seeufer festgesteilt worden. Durch den Bau der zentralen Ortsentwésserung wird eine
wesentliche Verbesserung eintreten,

Anm.  Die angegebenen Nr. der Biotope entsprechen der Kennzeichnung in den Biotop-Erfassungsbdgen und der
zeichnerischen Darsteliung des Landschafispians. Im Rahmen der Ausfithrungen der Begrtindung zur Neu-
festsetzung der Fortschreibung des Bebauungsplans Nr.1 kann zur inhaitlichen Beschrefbung der Biotop-"
fliichen nur in den Grundzligen eingegangen werden, um die inhaltlichen Aussagen des L andschafisplans
nicht zu ersetzen. Hierzu ist der Landschaftsplan der Germeinde Langwedel zusatzlich heranzuziehen,
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Griinfliche mit der Zweckbestimmung Biotoppflegeflsiche im Teilgebiet 8. 1 am siidlichen Rand des
Eichenweges; Biotop 199 gemiR |.andschafispian der Gemeinde Langwedet;

Bildmitte Brahmsee mit Wochenendhiusem der Nachbargemeinde Warder.

10/ 2009
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Biotop-Schutzflichen
geman Landschaftspian
im stdlichen Abschnitt
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ABB,

1:2000
Biotop-Schutzflichen
gemaR Landschaftsplan
im ndrdlichen Abschnitt
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Biotop 169

Grinflache

am nérdlichen Planrand
Teilgebiet 1.1

Dieser durch Sandabbau entstandene Talraum mit teilweise sehr steilen und trockenen
Hangfldchen wird seit den letzten Jahrzehnten als Sukzessionsfliche zunehmend von Gehdlzen
eingegrint. Aulerhalb der Plangebietsfidche dieses Bebauungsplans befindet sich ca. 50 m
dstlich ein schitzenswertes Kleingewasser. Innerhalb der Grinflache 1.1 bestehen grofiflachig
hohe Grasfluren und rur in kleineren Bereichen ruderale Staudenfluren, durchsetzt mit grof-
flachigen Feldgehdizen. Am Randbereich ist eine afte Knickstruktur vorhanden.

Diese Biotopflache nimmt eine ‘Sondersteiiung’ innerhalb des Bebauungsplans ein, weil in

isolierter Lage ein einzeines Wochenendhaus in diesem Bereich liegt. Dies ist nicht das Ergebnis

dieses Planaufstellungsverfahrens, Bereits die Ursprungsfassung hatte hier die Bebauungs-

maglichkeit erdfinet. Die Bebauung soll aber auf den Bestand beschrankt bleiben, weit der

Schutzcharakter als Biotop {berwisgt und die Fléche weiterhin der Sukzession zu (Uberlassen

ist, mit der Zielsetzung, eine weitere Verbuschung und Aufforstung zu vermeiden. Der Bebauungs- @ i
plan beschrénkt daher das SO-Gebist auf eine 'Insellage’ innerhalb von Griinflachen. Die Zufahrt .
zum Grundstlick mit Anbindung vom Weg B 9 aus ist im Bestand vorhandene Nutzung, Weitere

Eingriffe sailen in diesem Bereich nicht erfoigen, T

Biotop 195
Kleingewasser
innerhalb grélerer
Sukzessionsflache
Teiigebiet 7.1

Der kleine Teich mit einer geringen Wassertiefe, umgeben von Feuchtgehdizen, wird im
Standort aufgewertst durch die Nahe zu angrenzenden Sukzessionsflachen. :

Biotop 198

Grinflache

aus Sukzession
Teilgebiete 9.1 und 10.1

Die Vegetation dieser seit vielen Jahren brach liegenden Flachen ist verhaitnismanig artenreich

mit grofiflachigen Grasfluren und kleinflchigen Gehéizstrukturen. Besonders der Verbund zu den
angrenzenden Biotop-Flachen macht diese Bersiche so wertvoll und die baulsitplanerische Ziel-
setzung als Maftnahmenflache besteht darin, vorhandens private Wege zum Ufer zurlickzunehmen,
auf Wasserstege zu verzichten, die Flachen nicht als 'Entsorgungsflache’ fir Gartenabfalle zu ent-

werten und die Flachen der natlrlichen Eigenentwickliung zu Uberlassen, (siehe Anm, unten)

Biotop 197
Niedermoorflache
Teilgebiet 8.1

Als typischer, tiefliegender Yerlandungsmoor-Bereich mit grof3fléchigem Binsen- und Seggenried
und kileinflachigem Réhricht ist diese Oberwisgend struktur- und artenreiche Niedermoorflache als
§ 21 -Fische einzustufen, zu erhalten und vor Beeintrdchtigungen zu schitzen und allenfalls
extensiv zu méhen. In diesem Sinne erfolgt die Festsetzung als Malnahmenflache geman
§3(1)20 BauGB.

Anm, Der Zutritt zum Seeufer soite fr den gesamten siidlichen Teil des Wochenendhausgebiets nicht Ober die
festgesetzten Granfidchen erfolgen. Sinnvoll wire eine einzige gemeinsame Steganiage mit dem Jugend-
helm ‘Am Waldheim'.
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Biotop 198
Sukzessionsflache
Tellgebiet 7.1

Ein gréferer, verh&itnismaRig stark geldndemaRig profilierter Bereich eines naturnahen Misch
waldes mit hohem Nadelholzanteil und kleinflachigen Staudenfluranteilen erféhrt seine wertsteigernde
Wirkung gerade im Verbund mit den vielfaitigen Biotopen der angrenzenden Nachbarbereiche. Diess
Flache ist bersits in der Ursprungsfassung dieses Bebauungspians als Wald festgesetzt worden,
Der Uberwiegends Nadelholzanteil ist zwischenzeitlich zu mebr als der Ralfte der Flache abgeholzt
worden. Aus landschaftspflegerischer Sicht ist diese Bictopflache als Sukzessionsfliche mit einer
Mischung aus Gehdizen, trockenen Stauden- und Ginsterkufturen und malkig feuchten Farn- und Gras-
flachen, gerade im Verbund zu den angrenzenden, Gberwiegend feuchten Biotopen, wesentlich wert-
voller als eine reina Waldfiache mit der dann zwangslaufig geringeren Artenvieifait. Daher wird far
dieses Teilgebiet des Bebauungsplans im Abschnitt 7.1 auch nunmehr gine Grinflidche geman
§9(1)15 BauGB festgesetzt mit der Zweckbestimmung - Biotop-Entwickiungsfidche - als Grund-
nutzung und der Zusatzfastsetzung, innerhalb dieser Flache MaRnahmen nach §9(1)20 BauGB
durchzufithren, wie die Ricknahme des Nadeiholzbestandes und die Ersatzpflanzung von Laubge-
hélzen, wie Stieteiche und Rotbuche sowie die Freihaltung von Flachen fir eine natiirliche

Sukzession ohne gréRere Verbuschung.

Biotop 189
Griinland
Teilgebiet 6.1

Als NaBRgrinland besteht diesé Flache Gberwiegend aus Binsen- und Seggenried mit éinem kiein-
flachigen Réhrichtrand am Seeufer. Als Verlandungsmoor-Standort wird als Mainahme geméai
§9(1)20 BauGB vorgesehen, diese Flache als Niedermoor, R&hricht und Sumpf geman

§ 21 LNatSchG zu entwickeln und zu pflegen.

Biotop 200

Niedermoor

im &stlichen Abschnitt des
Teilgebiets 7.1 und 8.3

Dieser ausgepragt nasse Standort auf der westlichen Seite des FuBweges C 1 liegt in einer Senke
als Niedermoor mit kleinen Abschnitten als GroRseggenried und teilweise dichten Grauweiden-
Bischen. Als Bodenart bestaht groRflachig Toef. Die Niedermoorflache wird erganzt dureh Baum-
bestand in den unmittelbar angrenzenden Flachen. Die Festsetzung der Fldche als Manahmen-
fléiche ist 2um Schutz und zur Pflege der Flache im Sinne des § 21 LNatSchG erforderlich.

Bei der Bestandsaufnahme des Landschaftspians war Néhrstoffeintrag aus den angrenzenden,
leicht héher liegenden Ackerfldchen festgestellt worden und zum Schutz der Moarflache ist die
Anlage einer ‘Pufferzone’ als belastungsfreie Abstandflache anzustreben. Ansonsten ist diese
geschutzte Flache der Eigenentwickiung zu Uberiassen und Einflisse aus der Siedlung zu
varmeiden.

Die Festsetzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft geman §9(1)20 BauGB dient dem Schutz und der Er-
haitung von Flachen fur den Naturschutz, well die Festsetzung als Grinfi4che ailein nicht aus-
reichen wirde, um die Vielfalt der Naturausstaitung zu bewahren. Es ist in der Uberwiegenden
Mehrzahi der Flachen bersits der Schutzstatus nach § 21 des Landesnaturschutzgesetzes ge-
geben, Es wird damit auch deutlich, daid diese Granflachen ais Sukzessionsfldchen der natr-
lichen Eigenentwicklung dienen und nicht siediungsmaRig genutzt oder betreten werden sollten.

Die Gemeindevertretung halt es fur erforderlich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
der im Plangebiet vorhandenen Anpflanzungen in bestimmten Teilgebieten Festsetzungen geman
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Teilgebiet 2. 2 am Ende des Birkenweges; vorgesehen fiir eine Bebauung mit vier Wochenendhiusern;

fiir die Fichten (rechts) wird ein Ersatzwald gestellf; in der Bildmitte Brahmsee mit Uferbereich der Nachbar-
gemeinde Warder,
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§9(1)20 a, b BauG zu treffen. Umgrenzt werden Flachen, die fir das Anpflanzen und Erhalten
von Biumen, Striuchern und scenstigen Bepflanzungen bestimmt sind. Schwerpunktmafig
beschrankt sich diese Festsetzung auf vorhandene Granflachen, in denen gréRere Biume und
Straucher zum Schutz der natlriichen Lebensgrundiagen und zur Erhaitung der Eigenart des
Gebietes zu bawahren und zu pflegen sind.

Das gesamte Plangebiet wird in paralieler Struktur, Uberwiegend in verhaltnismaRig geringen
Abstéanden, durch vorhandene Knicks gegliedert. Diese Gehdlizstreifen sind fir Schleswig-
Holstein das pragende und typische Landschaftselement, Sie erfahren zwar in der freien
Landschaft ihre eigentliche Bedeutung und Aufgabe fir die Natur, wenn u.a. in die besonders
wichtigen Saum- und Randffdchen nicht eingegriffen wird, und kénnen deshalb nnerhalb bebau-
ter Gebiete diese eigentliche Funktion nicht vollsténdig erfiillen: Sie sind aber (iber Jahrzehnte
von den Grundsttickseigentiimern der Wochenendhduser als natiirliche Eingriinung der Grund-
stiicke angenommen und weitestgehend erhalten geblieben und bilden zusammen mit den Gbrigen
Bepflanzungen und den GroBbaumen eine flir das Gehiet hasanders typische Bagriinung der Be-
bauung mit natirlichen Landschaftselementen. Die Planung nimmt darauf Riicksicht und nur

an wenigen Stellen werden die Knicks far Grundstiickszufahrien gedffnet. Die natirliche Be-
pflanzung der Knicks soll auch zuklinftig erhalten bleiben und z.B. nicht durch Koniferen o.a.
erganzt und verindert werden.

R

Ebenso sollen bauliche Anlagen nicht unmitielbar an oder in den Knick hinein gebaut werden. Es
ist ein angemessener Abstand zum Knick einzuhalten.

2.5
WASSERFLACHEN

Die das Gebiet pragende und bestimmende Wasserflache, wenn auch nicht innerhalb des Plan-
geltungsbereichs liegend, stellt der Brahmsee dar, der die Standortgunst dieser, auf Erholung
ausgerichteten Wohnnutzung entscheidend pragt und durch die sensible Uferzone gleichzeitig @}?}
sinen Konflikthereich zwischen der Nuizung der Wochendendhauser und der Landschaftspflege
hitdet. Der Rand der Wasserflache des Brahmsees wird durch eine zusammenhéangende Schilf-

zone mit einem ausgepragten Schutzstatus gebildet mit Réhricht- und Niedermooiflachen, die

héher einzustufen sind, ais der Anspruch der Siedlung auf freien Zutritt zum Wasser. Als Losung

dazu hat der Landschaftspian aufgezeigt, nur an bestimmten Stelfen Uber Sammelstege unter

Auflésung der vielen Einzelsteganlagen den Zugang zum Wasser des Brahmsees zuzulassen.
Wesentliches Planungsziel der Gemeinde ist es, den Bereich der Uferzone so natlrtich wie mdglich

zu belassen und nicht in nach Landesnaturschutzgesetz geschitzte Fidchen einzugreifen.

Die Zah! kleinerer Wasserflachen ist innerhalb des Plangebietes gering. Der Bestand wird ent-
sprechend festgesetzt. Diese Kieingewdsser liegen nicht innerhalb der Wachenendhausgrund-
stiicke, sondern am siidlichen Planrand an der Stralle Am Waidheim und innerhalb der Grin-
flache des Planabschnittes 7.1 mit der zusatzlichen Biotop-Kennzeichnung Nr. 195 geman der
Kartierung des Landschaftsplans.

Die Gemeindevariretung hat wahrend des Aufsteliungsverfahrens Gber einen sehr fangen Zeffraum
versucht, im Bereich des Planabschnittes 8, am slidlichen Rand des nérdlichen Wochenendhaus-~
gebiets eine Sammelsteganiage zu verwirklichen.. Dieses ist aber immer wisder, insbesondere an
Grundbesitzfragen, gescheitert und konnte fiir diesen Bebauungsplan keine Planreife erlangen.

Es bleibt somit zukindtigen Baulsitplanverfahren vorbehalten, dafir eine Ldsung zu schaffen.
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3.
ERSCHLIESSUNG,
VER-UND ENTSORGUNG

3.1
Strafen und Wege

Die Verkehrsflachen zur Erschliefung der Wochenendhausgrundstlicke befinden sich fast
vollsténdig im Grundbesitz der Gemeinds Langwedel. Erforderlich ist noch der Erwerb kleinerer
Abschnitte im Bereich der Fullwege C 1 - C 2. Zielsetzung der Gemeindevertretung ist es, die
zur ErschlisBung der Wochenendhausgrundsticke erforderlichen und im Plan entsprechend
festgesetzten Wege und Strafien in den Grundbesitz der Gemeinde zu Oberfragen. Da

dieses seinerzeit nicht zeitgleich mit der Aufstellung der Ursprungssatzung vorgenommen
wurde, hat dieses Verfahren seit 1881, dem Zeitpunkt des Beginns der Planfortschreibung
dieser Satzungsanderung, nur sehr zeitaufwendig mit teilweise schwierigen Verhandlungen
erfolgen konnen: Bis auf wenige verbleibende Flachen konnte die Gemeindeveriretung die-

se Kaufverhandlungen nunmehr zum Abschluf? bringen.

Die Gemeinde strebt im Grundsatz eine gltliche Einigung Uber zur Erschliefung des Plange-
biets erforderlichen Grunderwerb an. MafRnahmen der Bodenordnung, die das BauGB
vorsieht, sollen jedoch nicht ausgeschiossen bleiben und bei Bedarf zur Sicherung der Durch-
fihrung der Planung und der Erschlielungsarbeiten zur Anwendung kommen.

Die Art und der Umfang der strallenverkehrlichen Erschiiefungsaniagen wird von der Ge-
meindeverirefung durch ErschiieBungsbeifragssatzung geregeit. Es wird angestrebt, den Charakier
der Stralen und Wege als wassergebundenien Feldweg zu erhalten und Flchenversiegelungen zu
venmneidert.

3.2
Abwasser

Geplant ist der Anschiuf aller Grundstlicke der Wochendh&user an die zentrale Ortsent-
wiésserung. Nach dem Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Langwedel ist der An-
schiul} an die zentrale Anlage zur Schmutzwasserbeseitigung der ‘Abwasserbeseitigung
Nortorf-Land GmbH’ vorgesehen mit einer Schmutzwasserbehandlung im Amtsklarwerk
Ellerdorf. Vorgesehen ist eine sog. Niederdruckentwésserung mit handelstblichen Klein-
pumpwerken. Letztere sollen von den Eigentiimern der Wochenendhausgrundstiicke nach
den Vorgaben der Gemeinde hergestellt und betrieben werden.

Bis zur Fertigsteliung der zentralen Orisentwésserung bieiben die abfiutlosen Sammal-
griben bestehen. GemaRl der Satzung ist die ordnungsgemale Entsorgung der Abwasser
durch Abfuhr des Kigrschiamms zur Behandiungsaniage des Amtes Nortorfer-Land gesichert.

3.3
Regenwasser

Die ihr nach dem Landeswassergesetz obliegende Aufgabe der Niederschlagswasser-
beseitigung hat die Gemeinde mit Zustimmung der Wasserbehdrde ausgeschlossen.
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Eine Finleitung des Niederschlagswassers in den Brahmsee soll nicht eﬁa!gen. Die Abléitung
und Versickerung des Oberflachen- und Regenwassers ist unter Beachtung der gilitigen Vor-
schriften und Richtlinien vorzunehman.

(ATV — Arbeitsblatt DWA — A 138, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
der Niederschlagsabfliisse, April 2005).

3.4
Trinkwasser

Eine zentrale Trinkwasserversorgung des Plangebiets durch die Gemeinde ist nicht
vorgesehen. Die Wasserversorgung soli daher durch private Einzel- oder Gemeinschafts-
brunnen erfolgen. Ggf. ist ein Anschlu an die private Gemeinschaftsversorgungsaniage
des benachbarten Wochenendhausgebiets ‘Heidkoppel 11 © zu prafen.

3.5
Strom

Innerhalb des Plangebiets erfolgt die Versorgung der Baugrundsiticke mit elekirischem Strom
durch die e.on/ Hanse, '

Bei allen Bauvorhaben oder sonstigen jandschaftsverandernden BaumalRnahmen sind die
Versorgungsleitungen zu bericksichtigen und Eingriffe im Bereich der Leitungen zu vermei-
den. Die Mindestabstande der Leiungen sind gemagl Merkbiatl

'Schutz erdvertegter Versorgungsaniagen bei Bavarbeiten'

715 beachten. Alte Leitungen und Kabet massen von oben zugangtich bleitven und divfen nicht
tiberbaut bzw. durch Baume und Straucher bepflanzt werden. Es ist erforderlich, dass im Zuge
von Baugenehmigungen und Bauvorhabean denbeauftragion Firmen zur
Auflage gemacht wird, sich rechizeitig vor Beginn der Bauarbeiten mit dem Netzcenter eon-
Hanse, Kraftredder 24, 24787 Fackbek, (4331-68669-9121, in Verhindung zu setzen.

36
Mol

Nach dem cieizeitigeh Stand der Planung wird zur Abfulr des anfalienden Hausmdils das
Plangebiet nicht befahren.

Der Miill wird von den Bewohnern der Wochenendhauser zur Abholung an die mit der Mili-
abfuhr des Kreises Rendsburg-Eckernférde abgestimmten Sammelplatze an den Rand der
Landesstralte 298 gebracht.
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37
Boden

Bei allen Baumalinahmen oder Freifichengestaltungen sind gréRere Eingriffe in den

Boden zuvermeiden. Auch Eingriffe in den Bereich des Grundwasserstandes zahien
dazu.

Gemaf der Bewertung des Landesamtes fir Natur und Umwelt Fegt das Plangebiet am
Rand eines wartvoilen geoclogischen Bereichs, und zwar am soge-
nannten Tunneltal Nr.9, verzeichnet im Geotop-Kataster des Geologischen Dienstes des
Landesamtes fir Natur und Umwelt.

Gréllere Ausschachtungen sowie Bodenabtrag oder Bodenauftrag z.B. durch Erdwalle sind
Zu vermeiden.

Sofern Bodenuntersuchungen vorgenommen werden oder Bodengutachten erstelit werdan,
ist das Landesamt fir Natur und Umwelt zu beteiligen.

Die Begrindung zur Nsuaufstellung des Bebauungsplans 1 14 10
wurde gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom . .

.......................................

Langwedel

Anmerkung

Die Abbildungen auf nachfolgenden Seiten 48 und 49 dienen der vergleichenden Gegenlber-

steliung der 1. Satzung aus dem Jahr 1966 und der Neuaufsteliung des Bebauungsplans 1 der
Gemeinde Langwedel,
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Bebauungsplan Nr, {
~Neuaufsteflung-
Entwurf Febr. 2007




